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1.1. ELOZMENYEK, ELJARASI REND

Budapest Bvaros Xl. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Képvisestiilete
2018.decemberben hagyta jova a Budapest XI. keBilgtadrsi Gt - Budadrs hatara - XII.
kerillet - Gazdagréti Ut - Rétkdz utca - GazdagrétiBudadrsi ut - M1/M7 autopalya
bevezet szakasza altal hatarolt tertilet kerlleti épitéabéalyzatot (43/2018.(X11.04.) XI. Ok.
- KESZ-5.) A dokumentum a 314/2012. (X1.8.) Korméenydelet tartalmi kdvetelményeinek
megfeleben készilt. Az Onkormanyzat szandéka a KESZ-ekeblittiére felulvizsgalni és
aktualizalni, a felmeril kérdéseket megoldani. Jelen médositasi javasiagkemegfelgien
az elfogadas oOta elteltddhlatt felmerult problémakat, gyakorlati észrevekelt korrigalja.
2022 tavaszan elkésziilt a KESZ fellilvizsgélataglgeiitemben a felllvizsgéalat egy tombre
nem terjedt ki, mert a toémb teruletére Ujbuda Onkimyzata 22/2021 (V.27.) szamu
rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el réalétre vonatkozo6 beépitési paraméterek
felllvizsgalatanak érdekében A felllvizsgalat20@2aszan még nem zarult le. Azéels
Utemben a teriletre vonatkoz6 modositasokat 23/p0R28.) szamu rendelet tartalmazza.
2023 elején a véltoztatasi tilalommal érintett toenblkészilt a dokumentacio kiegészitése,
melyet a 2/2023 (1.26) szamu dnkormanyzati rendaltalmaz.

2023 folyaman a teriilet Tulajdonosai és Ujbuda Gmiémyzata telepilésrendezési
szerddest kotott, melynek keretében a tertletre vondtkelepitési tanulmany is elkészult.
Jelen dokumentaci6 a telepilésrendezési 8désben foglaltaknak megfebein rogziti a
tombre vonatkozé beépitési paramétereket és szeddlyebirdsokat. A dokumentécio e

terlletre vonatkozo alatdmasztd munkarészei aité@panulmany alapjan készultek

A javasolt korrekciok a 419/2021. (VII.15.) Kormargndelet 69.8. (2) bekezdése alapjan
egyszeiisitett eljaras szerint keril egyeztetésre, mivel

"a) a teleplilésszerkezet meghatarozé infrastrukéin@ozat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kigdél kivéve, ha a képvisdiestilet
dontésében a modositast gazdasagfeflésatuhazas érdekében tamogatja,

c) nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, &rés természet kozeli tertilet megsziintetése."



Budapest Féviros X1. Keriilet Ujbuda Onkormsnyzata
FOEPITESZ

1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Faépitészi feljegyzés

A Budapest XI. keriilet, Budadrsi 4t - Budadrs hatara - X11. keriilet - Gazdagréti at - Rétkoz utca - Gazdagreéti at - Budabrsi Gt
- MI/M7 autopalya bevezetd szakasza altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolé 43/2018. (XIL 4.) X1.OK
rendelet Hossziréti utca — Lépés utca — Szélélugas utca altal hatarolt tdmbre tirténd modositasa sordn a tervdokumenta-
¢i6 tartalmi kdvetelményeir6l.

Tervezési feladat

A teriilet beruhiazdjaval az énkormanyzat évek Ota targyalasokat folytatott a becpitési kondiciok csokkentése érdekében.
2023. szeptember 14-i rendes tilésén a Keépviselo-testiilet Telepiilésrendezési szerzodeés megkdtésérol hatarozott a kivant
varosrendezési ¢és varospolitikai celok elérése érdekében. A szerzodésben az onkormanyzat a hatalyos keriileti épitési sza-
balyzat modositasat vallalta a Hossziréti utca — Lépés utea — Szdldlugas utca dltal hatdrolt tdmbre vonatkozoan. E szerzddés

#
&
!
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A modositas a Telepillésrendezési szerzodésben foglaltak dtvezetésére irdnyul: a beépitési kondiciok csdkkentése mellett
torlésre kerill a lakéfunkeid elhelyezésére iranyulé korlatozas. Ezen tilmenden teljesiilnek a 419/2021. (V1L 15.) Kormany-
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.§ (1) bekezdés bb) pontjdban meghatérozott feltételek, ezért a hatalyos rendelet
korrekcidja a Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljards keretében torténhet.

A vonatkozo keriileti épitési szabalyzat jovihagydsa ota annak alatamaszté munkarészében szereplo adatok nem véltoztak.
tovibba teljesiilnek a Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésben foglalt feltételek:

.(2) Nem kell megalapozé vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon til, haa 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiléstery modositasandl a kovetkezo feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) 1 beépitésre szant teritlet vagy killénleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil sor,

b) a beépitési paraméterek viltozasa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési
magassag vagy szintteriileti mutato - ndvelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozdsi szélessége nem esékken, és

d) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem érintett.”

A fentickre tekintettel a médositds elokészitése soran vizsgalati és alatdmaszté munkarész elkészitése nem vilt szilkségessé.
Jelen felillvizsgalat a varosképet kedvezbtleniil nem befolyasolja, a kiimyezetre karos tobbletterhelést nem ro.
Mindezek alapjan a KESZ modosités tervezetében a viltozds leirasa, tovabbi az indoklas dokumenfa 2

Budapest, 2024, januar 31.



1.1.1. Az érintett terllet lehatarolasa, a tervkéatés célja
A tervezési teriilet Budapesten, Ujbudan a Hossziitics - Lépés utca - 8lugas utcak
altal hatéarolt tertilet. Ujbudan beliil a teriilet Metegyhez tartozik. A 1835/12 és 1835/13
hrsz-0 telkek Tulajdonosai Ujbuda Onkormanyzatdeepiilésrendezési szédést kotottek
a terlet beépitési paramétereinek és szabalyelasisainak rogzitésére.
A tervezet legfontosabb, a beépitéssel kapcsopati@néterei az alabbiak:
- aLépés utca Srolugas utca €s Angyalka utca kdzotti szakaszan géfja
kozlekedésre alkalmas kozut és kdxek kieépitése nem sziikséges, ugyanakkor a
- aFejlesztési teriiletre megépiténakasszam max. 270 db. ( a fenti korlatozas nem
tartalmazza a kialakitando Uzlethelyiségeket )
- aparkolohelyek szama legalabb 1,5 / lakas
- aHosszuaréti at mentén @épuletek kdzut felé ésutcafronti oldalukon a féldszinten
zommel a kornyezlakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szalgalvendéglato
funkciokat ellaté egységek kertilnek kialakitasra
- A Fejlesztési teriileten legalabb 1000 m2 alaptéiiderszet jatszotér lesz
kialakitva, amely k6zhasznélatra is meg lesz nyitva
- A Fejlesztési terlleten megépiténgpiiletek beépitési intenzitdsa max. 1,25

szintterdlet.

1.1.2. Aterllet és a kdrnyezet vizsgélati bemutasa
A tervezési tomb 3 telekball. A mindharom telek jelenleg beépitetlen.

1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVI EL OZMENYEINEK VIZSGALATA

1.2.1. Budapest Bvaros Telepulésszerkezeti Terve (TSZT 2015)
A TSZT az Etv. 2. és 10. § alapjan a telepiléssejtesi koncepcioban foglalt célok
figyelembe vételével meghatarozza a telepuléstaksdnak, védelmének letiségeit és
fejlesztési iranyait. Ennek megfaleh rogziti:
- az egyes telepilésrészek felhasznalasi modjdeitett tertiletfelhasznalasi
egységeit),
- a telepulés fikodésehez szikségesismaki infrastruktira elemeinek a telepulés

szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasatresdezesét.



A tervezési teruletet éribitertletfelnasznalasi egységek:
Beépitésre szant teriiletek:

Lk-2 Kisvarosias, jellemi#en szabadonallo lakéterilet

1.2.2. varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ).
Az FRSZ a telepilésrendezés és az épités Osszdthamgipenek biztositasa érdekében az
OTEK, valamint a TSZT élrasainak megfeléen:
- a terlletfelhasznalasi egységek beépitétisggét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes terlletek bespitégassaganak korlatozasaival
kapcsolatos éirasokat,
- valamint tvaros egészénekitkbdését biztositd fiszaki infrastruktira
megvaldsitasahoz szilkséges terileteket és azammkatkozo kildnleges
rendelkezéseket hataroz meg.
Az FRSZ a tervek hierarchidjanak megfééai egyes a TSZT-ben meghatérozott szabalyozando
elemet rendelet szinten is rogzit.
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Beépitésre szant teriiletek:
Lk-2 Kisvarosias, jellemi#en szabadonallo lakéterilet Bsa:1,0 - Bsp:0,5

1.2.3. Hatalyos KESZ V: litem - 43/2018. (XII. 4.) KOK rendelet
A terilletre vonatkozoan jelenleg hatalyos UjbudsBRE/. (iteme.
KESZ V. utem - kivonat

25. Az Lk-2-XI-1-03 jeli épitési 6vezetre vonatkoz@easok

25. §(1) Az Lk-2-XI-1-03 jel épitési tvezet terlletén az aldbbi rendelietéplletek, épitmények
helyezheik el:

a) kdzintézmény,

b) igazgatasi, egészségugyi,

c) iroda,

d) lakoéplilet,

e) széallashely-szolgaltatas,

f) szolgaltatas,

g) vendéglatas

h) sportlétesitmény,

i) a kutatas-fejlesztés nem Uzemi technolégiai és

j) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények kozul a kdbecsatlakozasi fitargy a csatlakozé kozterlletekdietérszin
alatt vagy az épuleten belll helyezhel

(3) Kereskedelemi funkcio az épuletek foldszirtgpezhet el.

(4) Az bvezet terlletén parkoléhaz, 6nall6 jéirdnold nem létesithét

(5) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni deablid beépitési moéddal a 2. mellékletben
megadott beépitési paraméterek betartdsaval lehet.

(6) Az épitési dvezet terlletén:

a) az ebkert mérete: a terven jeldlt épitési hely szemméret, ennek hianyaban minimum 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: a terven jeldlt épitésiyhsterinti méret, ennek hianyaban H/2 (ahol H a
maximalis épuletmagasséag),

c) a hatsékert mérete: a terven jelolt épitési heterinti méret, ennek hidnydban H (ahol H a
maximalis épiletmagassag).
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(7) Az bvezet telkein maximum harom épulet hely@ehe

(8)*® Az 6vezetben a lakd funkcié mértéke nem haladhsig az altalanos célu szintteriileti mutatd
50%-at.

(9)47

(10) Abban az esetben, ha az épllet konturja alelitksavban a terep lejtése atlagban mérve eléri
vagy meghaladja a 10%-ot, az épulet dejtfelsli parkanymagassaga a megengedett
épuletmagassagnal maximum 3,5 méterrel lehet mapasa

(11) 10%-0s vagy azt meghaladé tereplejtés eseti&neprendezés mértéke maximum +2,0 m lehet.
Az épllet melletti feltoltés 1 méter feletti résa2téplletmagassag szamitdsa soran figyelembe kell
venni.

(12) Az épulet legmagasabb pontja - gerincmagassagagastefs épulet esetén a homlokzati falsik
és a tef felsd sikjAnak metszésvonalatol szamitva maximum 6 € teéet.

(13) Az éplilet legmagasabb pontja lapatseipiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyatiivazetre érvényes épuletmagassagnal,

b) 10%-0s vagy azt meghaladod tereplejtés esetéeépéiret koruli rendezett terep legmagasabb
pontjatél szamitva maximum 13,0 méter lehet.

(14) A tetrdl Osszeg¥jtott esivizet telken belll kell 6sszégeni és a zdldfellletek 6ntozésére kell
felhasznalni.

(15)°

(16) A létesitett funkciokhoz az OTEK altaliglszamban szilkséges kerékpartamaszokat a Magyar
Kerékpéarosklub ajanlasédnak megfélefiszaki kivitelben terepszinten kell elhelyezni.

2 melléklet a 43/2018 (XL 4) XL OK rendelethez
Epitési dvezetek és dvezetek szabilyozasi hatarértékeinek dsszefoglalé tablazata

Epitésiovezet Kialakithato Iialakithato beépi- beépitettsé & epul A szintteruletinmitate zoldfeluletleg
jele leglasebb leglasebb tésimod tlegnagyobbmeértéke kisebbmeérték
telektertilet telekszéless e
ég
terepszint tetep- Tegkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett - t b|
o2 m %% 3 m | m o/ telek m® | m/ telekn® | %%
EKisvirosias, jellemzbenszabadendlidjellegiilakoteriiletek (Lk-2)
lako fimkciot kiszol gals vegyes, intézménydonunanstertiletek
Tk-2-XI-I-03 | 5000 [ so sz [ 40 [ es 7.5 125 [1a lo65 [ s0




1.3. ATAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.3.1 Kozteruleti zoldfellletek- fasorok
A tervezési terlletet hatarold utak kozul zoldfetiiszempontbdl leelentisebb a Hosszuré

utca, a Hgszuréti patak keleti oldalan végigfuirtékes, szép fasorral.

1.3.2 Telkeken belili zéldfeltletel

A tervezési tertilet a Madarhegynek a Lépés utcasHoeéti utca és (1835/4) helyrajzi szé

kozterllet altal hatérolt része. A terilet 1ényeggélaltozd meredeksé domboldal, mely

Hosszuréti utca és a pés utca kozotti szintkllénbséget jelenleg médi $as novényzéit

zoldterdlettel hidalja at.

Az egykor gyumolcsdsként hasznalt tertletet maraerdiszefi, spontan 6tt fas névenyze

boritja. A fa és cserjedllomany néhanysdbb, értékes faegysilp valamint pionir fa és
cserjefajok 8riin berétt zart tombjeilbl, tovabba kisebb fuves nyiladékokbdl all. A tetate

jelenleg a kdrnye¥, mar beépult lakotertletek lakossaga kutyasésditathasznalj

A tervezési terllet felett kozvetlenll sportcélijiefgztési tertlet, valamint templomépu
egyuttes és templomkert taladlhatdo. A terllet az yatiga utca mentén kozvetler
kapcsolddik a Gazdagréti lakotelept

Az Angyalka utca és a Hosszuréti Ut tervezési éteill kivili csatlakozasa felett kismdie

jOl felszerelt kbzhasznalatu jatszotér talalr
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1.4. AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezési terllet harom telektall. A telkek jelenleg beépitetlenek, épuletalmg nincs
rajtuk. A 1835/6-o0s hrsz-u telek¥arosi Onkormanyzat tulajdonaban van, jelenlegvayibs

parkold. A tdmb masik két telke magantulajdonbam. va

1.5. KOZLEKEDESI HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

1.5.1. Kozuti kozlekedés

A terililet megkozelitését a Budadrsi utfel Hosszuréti utca €s a Gazdagréti (dlfey
Angyalka utca biztositja.

A Hosszuréti utca koztertletén a patak nyugatilaldaan kiépitett Utpalya, a tomb d&l
oldalon sz6rt burkolat van.

A Sz6lélugas utca kiépitett kiszolgald utca, kozterlle&lessége 12 m, burkolata

5m.

1.5.2. K6z6sségi kozlekedés
A tertlethez legktzelebbi autébuszjaratok, a Gazdagton kdzleked 153-as és 154-es
megalloja a Szt. Angyalok templomnal a terid@le250 méterre van.

A Budadrsi ati autébuszjaratoktol a tertilet tavgsd@ — 500 m.

1.5.3. Kerékparos kozlekedés
A tertleten nincs semmilyen kerékparos infrastrigkté Hosszuréti utca mentén nincs

kiépitett jarda. A Sadélugas utca, jarda hianyaban, vegyeshasznalatu ut.

1.6. KOZMUVESITES

A tervezési terilet Budapest Ujbuda Madarhegy, Hgsi u. - Sélélugas u. - Lépés utca
altal hatarolt tertlet, mely harom ingatlant fogtegaba

- 1835/6 — kozteriileti parkold, valamint

- 1835/12, és

-1835/13 fejlesztési telkek

A telepitési tanulmanyterv koZimesitési munkarészéhez néhany szakagi helyszinrajz,
valamint az e-kozih rendszeren fellelhét nyomvonalak alltak a rendelkezésre. A

kovetkedkben szakdgankeént ismertetjuk a kdxeket, azok haldzatét.
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1.6.1. Vizi-kérmiivek

1.6.1.1. Vizellatas

A tervezési terllet ivovizellatasat &varosi Vizmivek Zrt. altal tGzemeltett — Dajka Gabor Uti
z6bnahoz tartozd - hélozat biztositja, a Gazdagrgtimasfokozén keresztil. A tervezési
terlletet hatarold utcakban, koztertleteken konékas haldzat tzemel.

Madarhegy, illetve Budadrs varos vizellatasara ad@gréti nyomasfokozo géphaztdl
Frankhegy u. - Gazdagreéti ut - Angyalka u. - Medipeu. - Facsemete u. - Torékbalinti Ut
nyomvonalon aDN 500 mm-esacny ftvezeték épllt ki a Falshatar Gti vizmennyiség-
memig.

Madarhegy vizellatasaban szintén jebsnézerepe van a Budadrsi Ut mentén kiépult DN 200,
és DN 300 mm-esotezetékeknek. A Budaorsi utbvezetekek Osszekotésre keriltek az
Angyalka utcai DN 500 mm-esifezetékkel a Hosszuréti utca mentén DN 300 mm-es
vezetékkel.

A megléw beépités kommunalis-, éi-vizigényének megfeléén kerult kialakitasra a DN
100, DN150 és DN 200 mme-es kor-vezetekes ellatozadl

A fejlesztéssel érintett utcdkban kiépitett vizeékek az alabbiak

Hosszdréti utca

A Hosszuréti utca paros oldal®N 300 mm-es dvezetékhiuzodik a Budadrsi ut DN 300
mme-es vezetékt a Medvetalp utca, Angyalka utca csomopontigorelzeték mellett az utca
paratlan oldalan DN 100 mm-es vezeték vesz régizaflatasban.

A Medvetalp u., Angyalka u., csomépontbabld 300 mm-es dvezetékdsszekotésre kerdlt
a Gazdagreéti ut, Angyalka u., Medvetalp u., Facsenue, Torokbalinti it nyomvonalon
kiépitett aDN 500 mm-esacny BHvezetekkel. Ez eDN 500 mm-esacny tvezeték az
Angyalka utca féll érkezve, a Hosszuréti utcadel a Lépés utcan és B835/6 hrsz.-0
ingatlanon halad keresztiil, majd a Medvetalp utBalacrs felé halad

A Hosszuréti utcaban és az emlitett csomopontb@ndb, tizcsap biztositjia a jelenlegi
beépitésiizi-viz ellatasat.

Szlélugas utca

Szl6lugasban a Hosszuréti utca és a Lépés utca kBadtiO0 mm-esvezeték épilt ki a
Lépés utca, Rétkerdiutca csomopontig.

A vezetékszakaszd0 db tizcsapkerdlt kialakitasra.

Lépés utca

A Lépés utcan- a tervezési terliletet hatérolé szka- vizvezeték nem épuilt.
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A szakdgi helyszinrajz szerint az ingatlanoknadrjkdg nincsenek vizbekotései.

1.6.1.2. Csatornazas

A tervezeési terlilet szenny- és csapadekviz-elvege® Bvarosi Csatornazasi ek Zrt.
altal Uzemeltetett elvalasztott rendszdrdlozata biztositja.A terllet beépitéséhez kiépult
szennyviz és a csapadékcsatorna halogkbzivesitéssel valdsult meg.

1.6.1.3. Szennyvizcsatornazas

A fejlesztési terulet érinti a Kakukkhegyi Gt - & arok - Torokbalinti at - Facsemete u. -
Ro6zsa barack u. -Hosszuréti utca, nyomvonalon Kiép@idgyijtének tekinthet
szennyvizcsatornat, mely a Budadrsi uti @40 cm\&S EBsatornaba kot.

Az ismertetett gravitaciés szennyviz-csatornahdlbetogadodja a Lépés utcai atethel

Az atemebtél a szennyviz két DN 25 cm-es KPE nyomdvezetékenil kelvezetésre a
befogad6 Budadrsi uti 60/90 cm tb egyesitett reeiszsatornaig.

A fejlesztéssel érintett utcakban kiépitett szefmmsatornak az alabbiak

Hosszuréti utca @30 cm PVC gravitacios csatorna

Angyalka utca: (1835/6 hrsz-u ingatlan)@30 cm PVC gravitacios amse,

Szlélugas utca: @30 cm PVC gravitacios csatorna

Lépés utcaa tervezesre ésszakaszan nem épult ki szennyvizcsatorna

Hazi beko6to csatornak

1835/12 hrsz. ingatlan:

@16 cm PVC bekétrsatorna, mely a $lugas utca @30 cm PVC gravitacios csatornajara
csatlakozik. A bek@icsatorna a Sitélugas u. 7. sz. ingatlannal szemben talalhato.

1835/13 hrsz. ingatlan:

Az ingatlan nem rendelkezik hazi be&ésatornaval, ugyanakkor van egy @20 cm PVC
.ledugozott” kezdeményezeés, mely a Hosszuréti usa9ingatlannal szemben talélhato, és a

Hosszuréti utca keleti oldalan hizodo @30 cm PVavitgcios csatornara kot.

1.6.1.4. Csapadékcsatornazas

A Torokbalinti at, Medvetalp u. kdz6tti Madarhedgkoparkok koztertiletein @30 m-es KG-
PVC csapadékcsatornak épultek ki, a 2 éves gyalqurissapadékok elvezetésére.

A Budaérsi Ut és a Medvetalp utca kozott az elnBilévben jelerdtsnek tekinthdt a

csapadékcsatornak kiépitése.
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A fejlesztési terlletet hataroldosszuréti utcanyugati oldalan a Medvetalp utcatél a Zabf
utcaig kiépult a @40 cm PVC gravitaciés csapadékesa, mig az utca keleti oldalana
fejlesztési terilet 1835/13 hrsz.-u ingatlantdl 81/2 ingatlanig épult ki a @40 cm PVC
gravitaciés csapadek csatorna, majd bekotésre &dyéfogadod Hosszuréti arokba.

A Gazdagréti uttdl kiindul6 - a vizvezetékivezeték és a szennyvizcsatorna mellett hizodo -
Angyalka utcaia @30 cm PVC gravitacios csapadékcsatorna, me&88&/6 hrsz-u ingatlant
nem érinti. Ennek a csapadékcsatornanak a befogaddja saimiésszuréti arok.

A Szlélugas utcabard40 cm-es PVC gravitaciés csapadékcsatorna épiilimily a
Hosszaréti utca keleti oldalan huzodo @40 cm PVaareaba csatlakozik.

Az ingatlanok csapadék hazi be&€satornakkal nem rendelkeznek.

1.6.2. Energia- kdzniivek

1.6.2.1. Villamosenergia-ellatas

A tervezési terlleten a jelenlegi beépitésnek nelgfgillamosenergia-ellaté haldzat izemel.
Az ellatas 100%-osnak tekintldet A beépités-fejlesztések kovetkeztében tébb helyen
korszetis6dott, atépitésre kerilt a kis-, és kdzépfesaiilthélozat.

A villamos energiaellatds halézati adatai alapjaegatiapithatd, hogy a tervezési terilet
energiaellatasa nemcsak a jelenlegi beépités Hindngeit tudja kielégiteni, bizonyos
korlatozott tovabbi terlletfejlesztés forrasoldaboviteés nélkul is ellathatd energia
kozmivekkel.

A Budaérsi ut, Gazdagréti uat, Torokbalinti at, Felbatarat altal hatarolt tertleten
kozépfesziltséd halozat a Budatdrsi Ut vezetékdta Hosszuréti utca, Medvetalp utca,
Facsemete utca, Rozsabarack utca, Suhang utc&bgdirdi it nyomvonalon hiuzodik. Eiir
csatlakoznak le a transzformatorokhoz a kdzépfesagilhurkolt vezetékek.

A fejlesztési terliltet hatarolo kozterlleteken dnmeegfeleben éplilt ki a kbzépfesziltseg
hal6zat a Hosszuréti és ad&#ugas utcakban.

A Hosszuréti utca Siélugas utcak sarkan a 53780/10, 53780/10-1, migadBgas u. -
Lépés u. sarokn&3796/10, 53796/10-1 transzformatorolizemelnek.

A kisfeszlltsédj, valamint a kdzvilagitasi halézat a Lépés utcatalével a koztertleteken

kiépultek.

1.6.2.2. Gazellatas
A fejlesztési tertlet kornyezetében foldgazhalozdtatas szempontjabdl nagy-kézép és

novelt kis-nyomasfokozatl vezetékhaldzatok Uzenkel@e szolgaltatast igénybe Jev
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intézmeényi és a lakossagi fogyasztok a kisnyomékigéz halézatokrél kapnak gazellatast,
kivételt képez néhany Budadrsi ut melletti ingatiahépés utca eleje, és a Gazdagréti Uut,
valamint a Keltike lefi és a Cickafark utca kdzo6tt, melyeknél nagy-kozépmgsu halozatrol
biztositjak a gazellatast.

A Madarhegyi lakdparkok gazellatasat a DN 250 mm-es, HA 6,0 baros nagy-
k6zépnyomasu gerincvezetékr a Medvetalp utcanal, DN 150 HA nagy-k6zépnyoinas
vezetékkel — tortéhleagazassal biztositjak

A korzeti nyomas-szabalyoz6 a Medvetalp u. Keltédgg@nél kertlt kialakitasra.

A korzeti nyomas-szabalyozébdl kiinduldé novelt kismasu halézat D110, D 160, D 200,
315 mm-es KPE vezetékekkel épuilt ki.

A fejlesztéssel érintett utcakban kiépitett gaztelaek az alabbiak

Hosszuréti utca

A Hosszuréti utca mindkét oldalén110 KPEnd6velt kisnyomasirezetékhuzodik.

A Medvetalp u., Angyalka u., csomdépontban, majditiivaz Angyalka utcabdmn 110 KPE
novelt kisnyomasu vezeték épilt ki, és nem éri@85(6 hrsz.-u ingatlant, mint a vizvezeték
€s a szennyvizcsatorna.

Szlélugas utca

Szl6lugasban a Hosszuréti utca és a Lépés utca KDZEitD mm-es KPEvezeték éplilt ki a
Lépés utca, Rétker@ilutca csomopontig.

Lépés utca

A Lépés utcan a tervezeési terlletet hatarolo szakegazvezeték szintén nem épiilt.

1.6.3. Hirkozlési halozatok

A terilet tavkozlési ellatas szempontjabdl a TELEK®elenféldii gockdzpontjahoz

tartozik.

A tervezési terlleten kovetk&hirkozlési halozatok kiépiltek ki, melyek nyom-abmit az
E-KOZMU adatai alapjan dolgoztunk fel.

A tervezési terlleten belll nagyrészt a Magyar Kate Nyrt. hal6zata épult ki. A UPC Zrt.
hal6zata a tervezési tertileten belll részlegesmitkitséq.

A Telepitési tanulmanytervisbb céljai,a modositand6 Keriileti Epitési Szabalyzat-
elemeinek 6sszefoglalasa

A 1835/12 és 1835/13-as hrsz-U ingatlan tulajdonasderiileten egységes épitészeti
koncepcié alapjan szeretne tobblakasos lakoépietépiteni. A tervezett rendeltetés

megfelel a tertletre vonatkozéan meghatérozotteeféihasznalasnak.
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A Telepulésrendezési szédes értelmében a fejlesztési terlletre megépitemmliletekbe
tervezett maximalis lakdsszam 270, a megvalésitapddkolohelyek szama legalabb
1.5/lakas, a beépitési intenzitas pedig nem hatgdheeg az 1.25-0s szinttertleti mutatéhoz
tartozo ertéket.
1835/12 hrsz ingatlan tervezett beépitése
A telken 3 db - 5-0s, 6-0s és 7-es szammal jel6lbrmb épul, 6sszesel?28 lakassalaz
épuletek alatt teremgarazzsal /201 db/
1835/13 hrsz ingatlan tervezett beépitése
A telken 4db - 1-es, 2-es, 3-as és 4-es szamnidl jekdmb éplil, 6sszesdd?2 lakassalaz
épuletek alatt teremgarazzsal /227 db/
A két ingatlanon 6sszesen éplakasszam: 270 db

teremgarazs: 428 db
A javasolt beépités a tervezési tombre vonatkozgelenleg meghatarozott megengedett
legnagyobb beépithieszintteriletet nem ndveli, hanem csokkenti, eadervezett modositas

a tertletre nem jelent tébblet terhelést infragtrtddis, kdzntifejlesztési tobbletigénye nincs.
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RENDEZO TERVET(")(/\J B LEITNER GABOR %
KORENYI ANDRA; JORDAN PETER ﬂ}\ 5 fos EQ_)\‘ e )l ,
TT1 01-2590/01 T-01-2129 St EKV-4

K11-01-3157 K1 01-5053

NAGY CSILLA ‘\f} ) ‘0\,\ BENEDEK PETER fumecelt ok, | RHORER ADAM NEMES ZOLTAN
TT101-1210/06 g VZT-13-16318




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.LKERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

ooooog Tervezési terUlet hatdra

Telekhatdr

Helyrajzi sz&m

[ 1| Epitmény

Szintvonal

Egyeéb tajékoztatd elemek

Regészeti érdekd terllet (szakmai védelem)
€s azonositészadma (6rokségvédelmi adatszolgdltatds alapjdn)

66476

TERVEZO:

" KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
jfl 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

Datum:
EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA 2024, janudr
Rajzcim:, . . EPITESZET Lépték:
REG EESPZHE%F!'-_ éRCEJRL ETY E/ZEIS E%TEEE éSZ ETl VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
TERULET, REGESZETI ERDEKU TERULET
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZC")/ . LEITNER GABOR %
Ny T-01-9117
om0 soromrere | 20 EKV-5
worcsn, N0 UL | SEEmEtTER e . | omemiobn s zauri
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BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.LKERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

ooooog Tervezési terUlet hatdra

Telekhatdr

183512 | Helyrajzi szam

[ 1| Epitmény

Szintvonal

Egyéb tdjékoztatd elemek
Lk-2-XI-1-03 : 2,05 (1,40+0,65)

Ovezet jele: 6ssz szintteriileti mutaté ( bsa + bsap)

e &7 KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
e 1124. Budapest, Sashegyi tt 15.
Ddatum:
EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA 2024. janudr
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
EPITETT KORNYEZET - SZINTTERULET] | vikar és tuxics epiresz sTopio ker. 1:2000
MUTATO VIZSGALAT
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZOTERVEZG/\ LEITNER GABOR %
o — T-01-9117
) - f -
or e e EKV-6
~ O & ADA A
Trorziaes M L | SENCDEKPETER fuontt o | RHORERADAM | NEMES ZOLTAN







BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XI.KERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
N BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL
RN SN HATAROLT TERULET
RN k\ KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

1722/83

1722085 /
. /

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

@ @ @ e Tervezési terllet hatdra

Telekhatadr

1835/12 | Helyrajzi sz&m

Epitmény

Szintvonall

Utszegély

Foldut

Meglévé fasor

(5101) BOIN BSZBSZ A<

N Hosszuréti patak

Fas-bozotos erddsilt terUlet

Extenziv gyepes terllet

Meglévd jatszoter

TERVEZO: ! KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

Datum:

TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA 2024, januar

ROJZCim: EPITESZET: Lépték
ZO LDFELU LET \/|ZSGA|_AT VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
VEZETO TELEPULES- KOZMU: % KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO:
) LEITNER GABOR
I Toremr ,
KORENYI ANDRAS JORDAN PETER g& fs QQ_N ) anlod
TT1 01-2590/01 T-01-2129 I -I--I-V_ -l
NAGYCSILLA |\ () BENEDEK PETER RHORER ADAM | NEMES ZOLTAN
TT1 01-1210/06 No &(«‘\ 0"\ VZT-13-16318 a2t K11-01-3157 K101-5053




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.LKERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT
1. Alaptérképi elemek:
pooooog Tervezési terUlet hatdra
Telekhatdr
1773/9 Helyrajzi szdm

KerGlethatdr

mEH

Epitmény

2. Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

2.1. A szabdlyozds alapelemei:
E Tervezett szabdlyozdsi vonal
Szabdlyozdsi szélesség
Epitési dvezetek és dvezetek hatdra
Lke-2-XI-01 Epitési dvezetek és dvezetek jele

2.2. A szabdlyozds mdsodlagos elemei:

Kotelezd telekhatdr megszintetd jel
(tervezett kdzterUlet esetén)

72 Epitési hely

I

N
\

2. melléklet a 43/2018. (XII. 4.) XI.OK rendelethez
Epitési dvezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata

||||||||

Pitesio OBy e = T
jele legkisebb legkisebb simod tlegnagyobbmértéke

kisebbmeértek
telekteriilet telekszéless e
ég
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
m % [ % m ['m m¥ telek m? | m% telekm? | %
telepszerii lakdteriiletek (LN-T)

-2-XI- 00C Sz (20)°[35] | 25[35] - 75 0,4[0,8] ,25[35] 75 (70)°[30]
-2-XI- 50C 4 35 6,0 05 0,75 35 65
-2-XI- 00 4 50 75 10 12 5 50
-2-XI- 00C Sz 50 6,0 05 10 5 50
Tissirosine - ilielleglakdteriiletch (Lh2)
| lakofunkciot kiszolgald vegyes, i ind iletek
-X1-1-0. 500 0 sz 45 45 1 J 45 50
-X1-1-0 00C 50 Sz 4 65 75 2 A 65 50
-2-X1-1-04 00 sz 45 6,0 0, . 35
-2-X1-1-0: 50C 4 45 6,0 2, 45 55
Lk-2-XI-KG 00C sz 0 50 45 9, 20
ertvdrosias, laza beépitésii lakdteriiletek (Lke-2)
Lke-2-XI-01 [ 1000 [18 [sz [15 20 [25 [- [75 [04 [0.25 [ 75 70)*
Lke-2-XI-02 | 1000 |18 [sz 15 [ 25 |- [5065™ 03 [ 025 75
Kertvarosias, szil zékeny hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)
oterii (elsédleges lako i0
Lke-3-X1-02 1000 18 [sz [15 [25 [ [5065™ [03 [0.25 [75
Lke-3-X1-03 2000 18 sz [10 [ 20 |- [50565™ |02 [02 ['80
e-3-X1-Kv-01 | kialakult kialakult sz [10 [ 10 [- [30 [02 01 |80

TERVEZO: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

Datum:

TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA 2024, janudr

Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
HATA LYOS KESZ \/|ZSGA|_ATA VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: p LEITNER GABOR
| ot p
KORENYI ANDRAS JORDANPETER | | o | Newndeda
TT1 01-2590/01 T-01-2129 = ) VRV -I
NAGY CSILLA S P BENEDEK PETER {, .14 RHORER ADAM NEMES ZOLTAN
TT101-1210/06 No &K L\ VZT-13-16318 foke: K11-01-3157 K101-5053




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XI.KERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL
HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA
JELMAGYARAZAT
tervezési teriilet
autdpélya, autout
elsBrend ot
I
—
masodrendi fout
qy(jté it
kiszolgald ut
kerékparos Utvonal
)
jelz8lampas csp.
g
5 pove
| }
» B
L N\e
=
=
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\ _
TERVEZO: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
\%@% ) Datum:
\\\/// Y z Ie
\ KOZLEKEDES VIZSGALATA 2024. janudr
\
‘ ; ] ; ] | Rojzﬂcim:, . ) ) EPITESZET: Lépték:
0m 100 200 300 400 500 KOZUTI KOZLEKEDES VIZSGALATA | VIKAR Es LuKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:10000
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZC')TERVEZ('):/\'])\//‘;\/H LEITNER GABOR % I}
KORENYI ANDRAS JORDANPETER [l . | QQ_N \_\': wadds, .
L‘:GT:::.‘:T D) 0\ ;::IEZ:)::( PETER J RHORER ADAM NEMES ZOLTAN Kov_]
TT1 01-1210/06 ‘\J &({)0\,\ VZT-13-16318 bl R K1 1-01-3157 K1 01-5053




Gazdagréti tér ™\

ca

Tidg,,

N 2
- ) R
Z / \\\“\\\\\\\\
53 4 -
S a -
o e )
- \g\\\\“&\\“ ) .
Z LA Q {} o \\\Q Wed
\Z ¥ T NN
(=< Y
Z
=
% . Y >
> Aol WG / =
% e I |
|

sy

Bu(/;z()/:w' lit

BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.LKERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL
HATAROLT TERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)

ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA
JELMAGYARAZAT

tervezési teriilet

autdbusz vonal

o
v %: TERVEZO: = - A =~ DIiTE
:Z Z ’ KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
c;/; 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
g Datum:
\& KOZLEKEDES VIZSGALATA 2024, januér
RGJZC\/m: EPITESZET: Lepfék
| . : : : : KOZOSSEG| KOZLEKEDES VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:10000
om 100 200 300 400 500 VIZSG A|_ ATA
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: . LEITNER GABOR
R T-01-9117
KORENYI ANDRAS AN PE Ji - A eandlodes ..
TT1 01-2590/01 #3;1{31;‘; TER oz e KOV_Q
NAGYCSILLA \D [/t BENEDEK PETER {,....0 RHORER ADAM NEMES ZOLTAN
TT1 01-1210/06 No QQ« 0"\ VZT-13-16318 foke: K1 1-01-3157 K101-5053




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.KERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

pooood Tervezési terllet hatdra

Templom

Telekhatdr

1835/12 | Helyrajzi szdm

[ Epftmény

Szintvonal

ERE:
2
2 N
. Li‘i

../, 0N BSZESZ

29JN [J9INZSSOH

Vizvezeték

TERVEES: 7 KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
Datum:
KOZMUVESITES VIZSGALATA 2024 januér
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
VIZIKOZMUVEK - IVOVIZELLATAS | vikAr s Lukacs Epitész sTODIO KT. 1:2000
VIZSGALATA
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: . LEITNER GABOR
A Totenr
KORENYI ANDRAS AN PE Ji B e N\ Cundodey
TT1 01-2590/01 #33312; TER Q*Q L EQ*" Kv_v
NAGYCSILLA \7) (/1 BENEDEK PETER {10 RHORER ADAM | NEMES ZOLTAN
TT101-1210/06 No QZ 0"\ VZT-13-16318 e | 1 1013157 K101-5053




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.KERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XII.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

BOJN 1}9INZSSOH

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

pooood Tervezési terllet hatdra

Telekhatdr

1835/12 | Helyrajzi szdm

[ Epftmény

Szintvonal
= Szennyvizcsatorna
TERVEZO: Mg d KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
S 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
Ddatum:
KOZMUVESITES VIZSGALATA 2024. janudr
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
VIZIKOZMUVEK - SZENNYVIizZ VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
ELVEZETES VIZSGALATA
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: . LEITNER GABOR %
e — T-01-9117
oL e | KV-CS
wersin, MOl | IR s o | oA iz




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.LKERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XI1.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

Templom

N
)
/

2JN 124NZSSOH

17833\

85

Pt

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

A7 eaSZ

oooood Tervezési terUlet hatdra
Telekhatdr
183512 | Helyrajzi sz&m
[ 1| Epitmény
Szintvonal
<] Csapadékcsatorna
ANAANANANNAAANANAANANAAANS drok
TERVEZO: Mg | KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
Ddatum:
KOZMUVESITES VIZSGALATA 2024. janudr
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
\/iZ| KOZMG\/EK _ CSAPADEKV[Z VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:
ELVEZETES VIZSGALATA
VEZETO TELEPULES- KOZMU % KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
T |
) - ;
. e | B2 KV-E
e O [ v e
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- 1722/84
1722/85,
722/86 /

1708/6

e

1722/83

1722/111

/17083

704/3

1827/3

Templom

1783/8

755 ‘

1783/\3\\\

1882/1

BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.KERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL

HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XII.4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

pooood Tervezési terllet hatdra

Telekhatdr

1835/12 | Helyrajzi szdm

[ Epftmény

Szintvonal

gdzvezeték ( kisnyomdsu)

TERVEZD: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
by 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
Datum:
KOZMUVESITES VIZSGALATA 2024, janudr
Rajzcim: EPITESZET: Lépték:
ENERGIA - FO LDGAZ ELLATAS VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. 1:2000
VIZSGALATA
VEZETO TELEPULES- KOZMU: % KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: B LEITNER GABOR
I Toremr ,
KORENYI ANDRAS AN PE o A enonplods,
TT1 01-2590/01 #3?31;'; TER g@ J— QQ—" KV—G
NAGYCSILLA \7) (/1 BENEDEK PETER {10 RHORER ADAM | NEMES ZOLTAN
TT101-1210/06 No &(« 0"\ VZT-13-16318 e | 1 1013157 K1 01-5053




BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT- BUDAORS HATARA -
XII.KERULET - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT -
BUDAORSI UT - M1/M7 AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL
& HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 43/2018. (XII.4.)

ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASA

N/

JELMAGYARAZAT

1.Alaptérképi elemek

Templom

< ooooog Tervezési terllet hatdra

Telekhatdr

1835/12 | Helyrajzi szdm

[ Epftmény

Szintvonal

N \
% N\
/ \ R
D] S \ 170
S
g
ES
3 \ N
1715/5 Q A N
: A\
1 . N
/ N\ N N
/ I \ N
« 9 .
3 @
N
S \
6\ /% h AN
s N
Q
Q 755 1753/2\\

KIF elektromos foldkabel

KOF elekiromos foldkdbel

kdzvilagitas foldkabel

TERVEZO: 7l

! KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
N 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

Datum:
KOZMUVESITES VIZSGALATA 2024, janudr
Roem: ENERGIAKOZMUVEK o repree
I VIKAR ES LUKACS EPITESZ STUDIO KFT. :
VILLAMOSENERGIA ELLATAS 1:2000
VIZSGALATA
VEZETO TELEPULES- KOZMU: KOZLEKEDES: KORNYEZET: Rajzszém:
RENDEZO TERVEZO: . LEITNER GABOR
e —| Torenr
KORENYI ANDRAS AN PE i B ATSTIPNAZY Y
TT1 01-2590/01 #3,?31;'; TER J*Q s EQ—M Kv_v| L
NAGYCSILLA \7) (/1 BENEDEK PETER {,....0 RHORER ADAM NEMES ZOLTAN
TT1 01-1210/06 No QQ« 0"\ VZT-13-16318 e | 1 1013157 K1 01-5053




TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZ
BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT - BUDAORS HATARA - XII. KERULET
- GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT - BUD AORSI UT -
M1/M7 AUTOPALYA BEVEZET O SZAKASZA ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 43/2018. (XIl .4.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAHOZ

dokumentacié a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet®.8 (2) bekezdés szerinti eljaras

2024. januar

20



TARTALOMJIEGYZEK

1.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.1.1. A modositas soran eléréraklok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl ritadds elemeinek
Osszefoglalasa

1.1.2.  Szabdlyozasi koncepcio - javaslat a szabab/moédositasara

1.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
1.2.1. A zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesiziggaslatai
1.2.2. A zoldfellleti ellatottsag alakulasa

1.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
1.3.1.  Kozuti kdzlekedés

1.3.2. Kbz6sségi kbzlekedeés

1.3.3. Kerékparos kodzlekedés

1.3.4. Parkolas

1.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

1.4.1.  Vizikdzntivek

1.4.2. Energiaellatas

1.4.3. Hirkozlési halozatok

1.4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazéasa, kdragtedatos energiagazdalkodas, egyedi
k6zmiipotlok

TERVI ALATAMASZTO TERKEPI MELLEKLETEK

J-1 Beépitési javaslat m = 1:2000
J-2 Zoldfellleti javaslat m=1:2000

J-3 Latvanykepek - 1835/12 atnezeti

J-4 Latvanyképek - 1835/2 atnézeti

SzZ-1 Szabalyozasi javaslat m=1:2000
KOF-1 Tavlati kozuti kozlekedés javaslata m= 1:1@00
KOF-1 Tavlati kozuti kozlekedés javaslata m=1:10000
KF-V  Vizikézmivek - ivovizellatas javaslata m = 1:2000
KF-CS Vizikbzmivek - szennyvizelvezetés javaslata m = 1:2000
KF-E  Vizikdzmivek - Csapadékvizelvezetés javaslata m = 1:2000
KF-G  Energia - Foldgazellatas javaslata m = 1:2000
KF-VIL Energiakdznivek - Villamosenergiaellatas javaslata m = 1:2000
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1.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.1.1. A modositas soran elérerédcélok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl

modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

A 1835/12 és 1835/13-as hrsz-u ingatlan tulajdorosaiileten egységes épitészeti

koncepci6 alapjan szeretne tdbblakasos lakoépigeégiteni. A tombre vonatkozo jelenleg

hatalyos szabalyozasi terv az 6vezeten belul duakaié mértékeét az altalanos szinttertilet

50%-aban maximalizalja. AXI. kerlleti Onkormany#ata terilet tulajdonosa kozott egy

megallapodas-tervezet j6tt |étre, amely egy telegréindezési szdidés alapjaul szolgal.

A tervezet legfontosabb, a beépitéssel kapcsopati@néterei az alabbiak:

a Lépés utca $tolugas utca és Angyalka utca k6zotti szakaszan géfja
kozlekedésre alkalmas kozut és kdxek kieépitése nem szikséges, ugyanakkor a
a Fejlesztési tertiletre megépitéridkasszam max. 270 db. ( a fenti korlatozas nem
tartalmazza a kialakitando Uzlethelyiségeket )

a parkol6helyek szama legalabb 1,5 / lakas

a Hosszuréti ut mentén &epiletek kozat felé ésutcafronti oldalukon a féldszinten
zommel a kornyezlakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szalgalvendéglato
funkciokat ellaté egységek kertilnek kialakitasra

A Fejlesztési terileten legalabb 1000 m2 alaptéiilderszeti jatszotér lesz
kialakitva, amely k6zhasznélatra is meg lesz nyitva

A Fejlesztési tertleten megépitérgplletek beépitési intenzitasa max. 1,25

szintterdlet.

A beépitési javaslat a fentiek figyelembevételdésiziilt el. Eszerint: ( a tovabbiakban az

1835/12 és 1835/13-as helyrajzi szamu telkeketteggysegesen Fejlesztési tertletként

jelezziik)

A Lépés utca javasolt kialakitasa a&bBhugas utca és az Angyalka utca kdzott
vegyeshasznalatu, 4 m széles teherbiré burkola@kgaros-gyalogos ut, melyet
jarmivek csak engedéllyel vehetnek igénybe ( pl. fhefizolto )

A tervezett lakasszam: 270 db

A parkoléigény a 270 lakdshoz 405 fh. A tervezatkploszam 428 db, az épuletek
pinceszintjén kialakitott gardzsban helyezkednekprkolohelyek. Az tzletek

kiszolgalasara a Hosszuréti ut mentén 21 db felpairkolot terveztink.
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- A Fejlesztési terlleten belll megvalésul 1000 m&z@dtér, amely kozhasznélatra is
meg lesz nyitva.
- A Fejlesztési terlileten megvalosulod beépités alta&zintterileti meértéke: 1,217
m2/m2
A tervezett lakééplletek F+3+T és F+2+T magassagietiomegekdl és azokat dsszekit
F, illetve F+1 szintes nyaktagokbdl allnak, olydmeredezéssel, mely szerint 5 épllet 2 db
F+3+T épuletrészid, 1 db 2db F+2+T, 1 db pedig 3 db épuletrésall. Az éplletek
elrendezése koveti a lé¢ terep adta leh&tégeket. A terepszint alatti garazsok a 2 teleknek
megfeleben kulon-kilon lettek kialakitva, mindkét? db ki-behajtoval tervezett a Hosszuréti
uat feldl, illetve a S#lsélugas utca féil.
A lakééplletek bejarata az utcakstd] illetve a Lépés utca fél ) biztositott, a masik
irAnyban a kert felé is kijarattal. A jatszotér rkégelitése kdzforgalom céljara is biztositott.
A jelenleg érvényben Iévbeépitési paraméterek kozul az altalanos szitgteriutato
valtozik, 1,25 m2/m2-re csokken, a tobbi valtozatisarad.
A tervezett beépités megfelel a szabalyozasi javaalamennyi paraméterének.
A 1835/6-0s hrsz-u 700 m2-es ingatlan jelenlegudyibs parkol6. A teriilet mar méredéb
adodoan is teljesen mas adottsagu terllet, mitha tnasik két telke, ez indokolja, hogy a
vonatkozo beépitési paraméterek ezt tikrozzék sd§uls, hogy a telken kizardlag

kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas rend€itépéset Iétestilhessen.

1.1.2. Szabalyozasi koncepci6 - javaslat a szabatgs modositasara
1.1.2.1.A Rendelet 10.8. (3.) bekezdés javasolt modositasa:

A KESZ felllvizsgalata soran a Madarhegyi Gyerngadilétesitese kapcsan felmeruilt
a Hatalyos KESZ rendelet 10.8 (3) bekezdésénelopiiasa.
A hatalyos Rendelet szévegezése:

"(3) A kozndvezetékeket felszin alatti, a kd@dtesitményeket felszin alatti vagy éptleten
bellul tortérs elhelyezéssel kell kivitelezni."

Ez az ebiras a transzformatorok (BHTR allomasok) telepit@se vonatkozik, melyeket a
szolgéltatdé (EON) nem képes terepszint ala vimwialbba problémas az épileten belili
elhelyezheisége is. Mindezek alapjan, tovabba az 6nkormanpeatinazas
megvalosithatésaga érdekében a bekezdés pontasitdsgges.

A javasolt pontositas a kovetked:

"(3) A kdzmiivezetékeket felszin alatti elhelyezéssel kell kieizni."
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1.1.2.2.A Rendelet 25.8. (7.) bekezdés javasolt modositasa:

A 25.8 (7) bekezdése szerint:

"(7) Az dvezet telkein maximum harom épiulet hegié=h"

A Telepllésrendezési szédés egyik pontja rogziti, hogy a Felek megallap&dabban,
hogy a tertleten egy telken tébb épulet is épither lehedvé teszi, hogy a tervezett épiletek

témege kisebb legyen, jobban illeszkedjen a tekdetyezetébe.
Javasoljuk a bekezdés torlését.

1.1.2.3.A Rendelet 25.8. (8.) bekezdés javasolt modositasa:

A 25.8 (8) bekezdése szerint:
"(8)*° Az 6vezetben a laké funkci6 mértéke nem haladhage az altalanos céld

szinttertleti mutatd 50%-at."

A Telepllésrendezési szédés egyik pontja rogziti, hogy a Felek megallap&dabban,

hogy a terlleten 270 lakas épithdfz alapjan a lakas funkcio korlatozasa mégiz
Javasoljuk a bekezdés torlését.

1.1.2.4.A Rendelet 25.8. (10.) bekezdés javasolt modositadsa

A 25.8 (10) bekezdése szerint:

"(10) Abban az esetben, ha az épllet konturja iatateksavban a terep lejtése atlagban
mérve eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épllets Idgldli parkanymagassaga a
megengedett épliletmagassagnal maximum 3,5 mdthetimagasabb."”

"az épulet konturja alatti teleksavban a terep$gtatlagban mérve eléri vagy meghaladja a

10%-ot" mondatrész mind a tenéeézmind pedig a hatdsagi oldalrél nehezen alkalragizh

(megfogalmazasa zavaros).
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A javasolt pontositas a kovetked:

"(10) Abban az esetben, ha az épiilet konturvonaiént legmagasabb és legalacsonyabb
terepcsatlakozas kozotti teljes lejtés eléri vaggialadja a 10%-ot, az épllet k&jteldli
parkanymagassaga a megengedett éplletmagassagnaimuma 3,5 méterrel lehet

magasabb."

1.1.2.5.A Rendelet 25.8.0j bekezdéssel egészul ki:

"(17) Az dvezetben a 1835/12 és 1835/13 hrsz-lkerikisszesen 270 db lakas letesdthet

1.1.2.6.A Rendelet Uj paragrafussal egészil ki:

"27. Az Lk-2-XI-1-06 jeli épitési bvezetre vonatkoz@ebsok
27. 8(1) Az Lk-2-XI-1-06 jel épitési Ovezet terlletén az alabbi rendelietépliletek,
épitmények helyezldtel:
a) kdzintézmény,
b) igazgatéasi, egészségugyi,
c) szolgéltatas,
d) vendéglatas,
e) kiskereskedelem.
(2) Az bvezet terilletén Gzemanyagtaltomas nem létesithgt
(3) Az dvezet teriiletén parkoléhaz, 6nallé jéard@nold nem létesithét
(4) Az oOvezet tertletén nem helyeZzhei olyan funkcio, mely esetében az egyéb
jogszabalyban élrt zajhatarérték betartdsa nem biztosithato.
(5) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni dmabBdd beépitési moddal a 2.
mellékletben megadott beépitési paraméterek betartd lehet.
(6) Az épitéesi dvezet terlletén:
a) az ebkert mérete: minimum 5,0 m,
b) az oldalkert mérete: 6,25 m,
(7)Az bvezetben a telkekre 1 épllet épdthet
(8) Abban az esetben, ha az épllet konturja akltksavban a terep lejtése atlagban mérve
eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épuletddplsli parkanymagassaga a megengedett
épuletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet méagasa
(9) Az épllet legmagasabb pontja - gerincmagassagmagasteis épillet esetén a
homlokzati falsik és a tetfelsi sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum 6,8r mét
lehet.
(10) Az épllet legmagasabb pontja lapatseipilet esetén:
a)sik terepen maximum 3,0 méterrel lehet nagyobb @vezetre érvényes
éplletmagassagnal,
b) 10%-0s vagy azt meghalado tereplejtés eseténém@iet korili rendezett terep
legmagasabb pontjatdl szamitva maximum 10,5 mehet.|
(11) A tetrsl Osszegyjtott esivizet telken belll kell Osszefeni és a zoldfellletek
ontozésére kell felhasznalni.
(12) A létesitett funkciokhoz az OTEK altalielszamban sziikséges kerékpartamaszokat a
Magyar Kerékparosklub ajanlasanak megféleiniszaki Kkivitelben terepszinten Kkell
elhelyezni."
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1.1.2.7.A Rendelet 408. cb.) pontjanak javasolt modositasa:
A 40.8 cb) pontja szerint:

"cb) Hosszureéti utca (1722/2), (1722/3) hrsz.,"

Az alabbi pontban szeréphelyrajzi szamok kdzul a 1721/3-as helyrajzi staamyzik.

A javasolt pontositas a kovetked:

"cb) Hosszuréti utca (1721/3), (1722/2), (1722/&zh"

1.1.2.8.A Rendelet 2. mellékletének javasolt modositasa:

A hatalyos szabalyozasi terv 2. melléklete tartalrazaz dvezetek beépitési paramétereit. Az
Lk-2-XI-1-03 épitési vezetre vonatkozo altalanem#erileti mutatd (szma) értéke, a
telepllésrendezési szé8des tervezete szerint, az dvezetre vonatkozéarbll}425-re

csokken.

2'. melléklet a 43/2018. (XI1. 4.) X1.OK rendelethez
Epitési ovezetek és évezetek szabalyozisi hatirértékeinek dsszefoglalo tablizata

Epitésiovezet kialakithatd kialakithato beépi- beépitettség nged épul A szintteruletimutatd zoldfeluletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmeértéke kisebbmérték

telektertilet telekszéless e

ég
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szmi szmp
| felett szintalatt

i m | % % m m m* telek m* | m* telek m* | %
Kisvarosias, jellemzoenszabadonallojellegiilakéteriiletek (Lk-2)
lakéfunkcidt kiszolgald vegyes, intézménydominansteriiletek
Lk2-XI1-03 [ 5000 50 [sz [40 [ 65 [75 12§ 125 0,65 50

1.1.2.9.A Rendelet 2. melléklete Uj dvezettel egészul ki:

Az Uj 6vezet beépitési paramétereivel egészulkiraelléklet.

2. melléklet a 43/2018 (XIL.4..) XI.OK rendelethez
Epitési dvezetek és ovezetek szabilyozisi hatirértékeinek dsszefoglalé tablazata

Epitésiovezet kialakithato kialakithat6 beépi- beépitettségmegengedet épiiletmagassag szintteriiletimutaté zoldfelilet
jele legkisebb legkisebb tési tlegnagyobbmeértéke legkisebb
telekteriilet telel mod meértéke
szélesség
terepszint terep- legkisebb | legnagyobb szmé szmp
feletr szintalatt
m’ m % % m m mY telek m’ | m? telek n’ | %
Kisvdrosias, jellemzéenszabadondilgjellegiilakoteriiletek (Lk-2)
lakofunkeiotkiszolgalovegyes. intézmeénydomindnsteriiletek
Lk2-XI1-06 | Kialakult | Kialakult [sz [25 35 0 e [05 [05 [ 50
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1.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.2.1.A zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztégivaslatai

Kozteruleti fasorok

A tervezési teriletet hatarold utak kozil zéldfetiiszempontbdl legjeletgebb a Hosszuréti
utca. A terv megtartja a Hosszuréti patak keletatfin végigfutd értékes, szép fasort. Az utca
nyugati oldalan is folyamatos, egységes fasor légeserv szerint a mar megéplilt tarsashazas
ingatlanok ebtt, felhasznéalva a lakdk altal telepitett nbvéngizéed.

A szabalyozasi szélessédikdssége miatt nem fasithatd asbhugas utca, de az Uj beépités
feldli oldalon legalabb a jarda és az uttest kdzotiekighato flvesitett, helyenként talajtakaro
cserjékkel, alacsony 6rokzoldekkel betelepitetkkag zoldsav.

A Lépés utca a két tervezési telek keleti oldalélerjleg nem létéz kiépitetlen kozuti
kapcsolat. A beruhazas lakétémbjeinek egy részk itseen kozelithét majd meg, ezért a
koztertletet ki kell alakitani a valésagban is. alatunk szerint itt vegyes hasznalatd,
alacsony gépkocsi forgalmu, kerékparozasra és lagjgara is alkalmas, sétany jeliegtca
letesil. A sétany egy része kozterlleti zoldfekdat (fasori szakaszok, fasitott parkold, stb)
alakithato ki. A sétany kialakitasa a lakasépibésuhazastol fuggetlendl a jibven valosul

meg.

1.2.2. A zoldfellleti ellatottsag alakulasa

A tervezési teruleten a 1835/12 és 1835/13 hrsz-AkR03 oOvezetbe tartozo telkeken
tarsashazak épulnek 6 éplletparban és egy 3 tiindlild épulletben. Az dvezetbensat
minimalis zoldfellleti arany a telekterilet 50 %-a.

A telken beldli zoldfeliletek részben termett tatajteljes érték zoldfeliletként, részben
terepszint alatti beépités felett 81 cm feletijréteg boritasu tékertként, részben 41-80 cm
talajréteg boritasu t@&tertként valosulnak meg.

A teljes éték, termett talajon épéilkertek intenziven fasithatok, mig adtedrt jelledi bels
kerteken eldsorban cserjetelepités, évelirdg, talajtakaré 6rokzold Ultetés és flivesités
torténik.

A kialakitott zoldfelliletek mennyisége elegéndz oOvezeti élirasokban meghatarozott
zoldfellleti arany kialakitdsahoz.

A terlletrendezési szdidés szerint az épitési terlleten belil megvalosd01 m2
jatszoterilet, mely részben esésvédrkolattal ellatott jatszotereken, részben terrteddju

zoldfellleten jatszoeszk6zok kihelyezésével valased).
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1.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1.3.1. Kozuti kozlekedeés
A tervezett beépitést hatarolé utak javasolt fejlesei:

- A terillet hatalyos szabalyozasi terve szerint sé@myjtoatja a Lépés utca.
Ennek athelyezését javasoljuk a Hosszuréti utcaalaom, a beépél terilet
tengelyébe.

- A Hosszuréti utca koztertlete keleti oldalan azalyg kiépitése 6,5 m széles
burkolattal, jardaval. Tervezési osztalya: B.V.c.B.

Kapcsolata északi iranyban, az Angyalka utcatéléseza Lépés utca
nyomvonalan halad.

- A Lépés utca javasolt kialakitasa: vegyeshasznaélatkiolat, amelyet jartivek
csak engedéllyel vehetnek igénybe (pl. Menizoltd), 4 m széles teherbird

burkolatl kerékpéros — gyalogos ut.

1.3.2. Kozosségi kdzlekedés

A térség beépités@tiiggé Utemezéssel szikségesseé valik autdébuszjarat aieégf
szinvonalu utasforgalmi kiszolgalas erdekébenaHmtalyos terv szerint gjgéaton a Léepeés
utcan javasolta, a gjtoati kategoria modositasa alapjan a Hosszurétiitdogaban kell

athelyezni.

1.3.3. Kerékparos kozlekedés
A teriletet hatarolo jardak kiépitésén kivil, a égptca kozterlletén a kerékparos
kozlekedés feltételeit is biztositani javasolju@ # széles burkolattal.

1.3.4. Parkolas
A tertleten belll tervezett 270 lakashoz a park@idy 405 fh, a parkoldkat az épiiletek
pinceszintjén kialakitandd garazsban helyeztil28lféi6helyes, felszini parkolohely csak a

terllet nyugati oldalan, az tzletek kiszolgalasdlabiztositani: 21 féihely
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1.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Mar most jelezzik, hogy az egyes ingatlanokhoz rkidd@on meg kell kérni a kdzin
szolgéltatoktol az éketes nyilatkozatot, tajékoztatét. Azok fogjak majdegadni a
kézmivekhez kapcsolodo esetleges hattérfejlesztéseketgatlanon ellatasanak feltételeit.
Az alabbi szakagi ismertetéshez elkészitettik a g& csatorna szakagi helyszinrajzok,
valamint az e-kdziin fellelhety k6zmi nyomvonalak alapjan a koZngenplant, megadtuk a
tervezett beépitéshez a varhato — becsult — igéhyek

A fejlesztési terilet Madarhegy, Hosszuréti u. é6l8lmgas u. — Lépés utca altal hatarolt
tertleten belul helyezkedik el.

A tervezéssel érintett terllet harom ingatlant dbghagaban, melyh ketton (1835/12,
1835/13 helyrajzi szamu telkeken) Uj lakééplletpliéek, mig a harmadik a 1835/6 hrsz.-u
telken kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésiétenely jelenleg parkolé.

1835/6 hrsz-u ingatlanon Uj beépités esetén artdliarddo kozri vezetékek kivaltandok.

Az Uj épllet kdzrellatasa a megléwezetékekdl biztosithato.

Madarhegyen az elmult évtizedet tekintve megvatakuhindazok az infrastrukturalis - Gt és

kozmi - alapfejlesztések, melyek a mogottes terlletpldesét is megteremtették.

1.4.1. Vizi-kérmiivek
1.4.1.1.Vizellatas
A tervezési teruletet, a tombot hatarolé utcaklaabepés utcan kivil - kiepultek a koztertleti
hél6zatok, melyek biztositjdk a térség vizellatasat
A tervezési terllet ivévizellatasat advarosi Vizmivek Zrt. &ltal Uzemeltett halozat
biztositja.A tervezeési tertletet hatarolé utcakbdiztertleteken korvezetékes haldzat tizemel.
A tervezett fejlesztés becsult varhatd igényeitaémvabbiakban szikséges feladatokat az
alabbiak rogzitik
1835/12 hrsz-u ingatlan
ingatlan terdlete: 12481 m2
terepszint feletti beépités b&tltlet/: 128.46%/ 3552 m2
terepszint alatti beépitettség: 144.26%/ 5524 m
zoldfelllet: 153.28%/ 6650 m2

ebl®l aktiv zoldfelllet 4678 m2

eblbl teremgarazs feletti zoldtet 1972 m2
burkolt fellet /gyalogos/ 2279 m2

0sszesen: 12481 m2
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lakdsszam: 128 db

A belsigépészeti adatszolgaltatas szerinti vizigények

hasznalati szocialis vizigény: 57.5 m3/nap
csucsigény: 5.7 s

locsolas vizigénye: 42.4 m3/nap

0sszes vizigény: 99.9 m3/nap

tzi-vizigény:

kils oltovizigény: 3900 I/perc

bel$ oltévizigény: 0
A vizigények alapjan a D90-es vizbekdtest javaslikdrvizmmétvel. A vizéraaknaban a két
mé egyike a haszndlati, szocialis vizigényt, a madiacsolasnal elhasznélt vizmennyiséget
mérné, ez utébbi utan nem kellene csatornadijatrfiz
A fentieket a Bvarosi Viznivek Zrt.-vel kell ebzetesen majd a tervezés tovabbi szakaszaban
egyeztetni, hogy ez igy részikr elfogadhato-e? Az éplletek kulon al-ibideel
rendelkeznek.
Megfontolandd, hogy az egyes éplletek vizellatasarizéraaknat kévéen - az ingatlanon
belll, a bel§ kertben kiépitendl alapvezetéldl kulon-kulon tértéd bekotésekkel legyen-e
biztositva. igy nem kellene a teremgarazsban véigigi az alapvezetéket, de ezt a déls
tervezés sordn — a tbbbi szakagi terv ismeretébelnet pontositani.
Az ingatlan vizbekotését, a tervezéndizoraaknat javasoljuk a 8&#lugas u. 5. sz.
ingatlannal szemben a két fejlesztési telek hatdeatén elhelyezni, ahol nincs terepszint
alatti beépités. Hit a vizoraaknatdl tobb irAnyban is ki lehet épitami éplleteket ellatd
vizvezetéket, akar a telken belll a Bdtertben kialakitandd gerincvezetéks éptiletenként
— tortérd ledgazassal, bekotéssel, vagy részben a terersgarabelll kiépitend
alapvezetékkel.
A Lépés utca feldli épuletek vizellatasat mindemedpa telken belil kiépitedrezetéksl
célszet ellatni.
A belss kert, a zoldterllet locsolasa automata Obi@iozattal torténne, ezeért ehhez
kapcsolddo vizgépészeti akna vizellatast is mdgolazni.

Szl6lugas utcaban a Hosszuréti utca és a Lépés utcdtkild 100 mm-esvezeték épult ki
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A tiizivizigény biztositasara azonban varhat6é &zl6lugas utcai a DN100 mm-es vezeték
felbovitése D160 mm-esre, - mintegy 350 m hosszban ossHiréti utca DN300 mm-es
vezetéke és a Rétkediitca DN 150 mm-es vezetéke kozott.

Megjegyezzik, hogy a vizvezeték kivaltas kiviteleterve vizjogi létesitési engedély
koteles

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés vizellatd@s kapcsolatban az alabbiakat rogzitjiuk

- Elsdként meg kell kérni advarosi Viznivekil az elvi nyilatkozatot, melynek tartalmaznia
kell a tervezett beépités vizigényeit, tajekoztdtpdezni az esteleges Utemezett kiépitést

- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités Wa@asadnak maodjat, feltételeit

- A tiizoltdshoz szikséges kéilsltovizigény kielégitésére — amennyiben a kozvidezeem

tudja biztositani a teljes igényt, ugy szukségemgatlanon beluliziviz tarozo kiépitése.

1835/13 hrsz-u ingatlan

ingatlan terdlete: 12281 m2
terepszint feletti beépités b&tlulet/: 132.58%/ 4002 m2
terepszint alatti beépitettség: 148.79%/ 5922 m
zoldfelllet: 146.36%/ 5693 m2

ebl®l aktiv zoldfelllet 3703 m2

eblbl teremgarazs feletti zoldtet 1990 m2
burkolt feltlet /gyalogos/ 2586 m2

0sszesen: 12281 m2

lakasszam: 142 db

A belsigépészeti adatszolgaltatas szerinti vizigények

hasznalati szocialis vizigény: 63.6 m3/nap
csucsigeény: 591/s
locsolas vizigénye 38.2 m3/nap
diszponibilis tertlet 0.5 m3/nap
0sszes vizigény: 102.3 m3/nap

tuzi-vizigény:

kils oltovizigény: 3900 I/perc

bel$ oltovizigény: 0
A 1835/13 hrsz-u ingatlan vizbekotéseagy a Hosszuréti ati NA 300 mm-es, vagy a
varhatéan felbvitends Sz5l6lugas u. D160 KPE vezetékrtorténs bekotéssel javasoljuk

kiépiteni. Mind a két esetben a tervezett vizéraaknelekhatartél 1 m-re épulne és az aknat
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kovetben a vizvezeték a tervezett teremgarazsba csaitakdzkésibbi tervezés soran,
belsigépésszel egyeztetve lehet elddnteni, hogy az egpéletek ellatasa teremgarazsban
kiépitend alapvezetékil, vagy részben a teremgarazsbdl kivezetve a&balgben épitertil
vezetékél torténjen.

A vizigények alapjan a D90-es vizbekotést javaslikérvizmeébvel. A vizoraakniban a két
mé egyike a haszndlati, szocialis vizigényt, a madiacsolasnal elhasznélt vizmennyiséget
meérné, ez utdbbi utan nem kellene csatornadijatrfiz

A fentieket a Bvarosi Viznivek Zrt.-vel kell ebzetesen majd a tervezés tovabbi szakaszaban
egyeztetni, hogy ez igy résziakelfogadhat6-e?

Az éplletek kulon al-mékkel rendelkeznek majd!

A Dbel kert, a zoldterilet locsolasa automata Obi@iozattal torténne, ezért ehhez
kapcsolddo vizgépészeti akna vizellatast is megolani.

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés vizellat@s kapcsolatban az alabbiakat rogzitjiuk

- Elssként meg kell kérni advarosi Viznivekil az elvi nyilatkozatot, melynek tartalmaznia
kell a tervezett beépités vizigényeit, tajekoztdtpdezni az esteleges Utemezett kiépitést

- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités W@asanak maodijat, feltételeit

- A tiizoltdshoz szikséges kéilsltovizigény kielégitésére — amennyiben a kozvidzeem

tudja biztositani a teljes igényt, Ugy szikségemgatlanon bellliziviz tarozo kiépitése.

1.4.1.2. Csatornazas

A fejlesztési terlilet csatornazasa elvalasztotisearben épilt ki. A tertilet beépitéséhez
kiépllt szennyviz és a csapadékcsatorna halddaiahivesitéssel valdsult meg.

A fejlesztési terllet csatornazasa elvalasztotisearben épult ki. A tertilet beépitéséhez

kiépllt szennyviz és a csapadékcsatorna hald#aiahivesitéssel valosult meg.

1.4.1.3.Szennyvizcsatornazas

A fejlesztési terlletet érinti a Hosszaréti utcab&dzodd 8-gyijtonek  tekinthed
szennyvizcsatorna, mely a Budadrsi Uti csatornditarkelynek befogadoja a Lépés utcai
atemed.

Az atemebtsl két DN 25 cm-es KPE nyomovezetéken kerll elveszeté befogadd Budadrsi
ati 60/90 cm tb egyesitett rendskesatornaig a szennyviz.

1835/12 hrsz-u ingatlan

A belsigépészeti adatszolgaltatas szerint a szennyvizyisg&ign 53 m3/nap
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Az 1835/12 hrsz.ingatlan rendelkezikegy @16 cm PVC belddatornival, mely a
Szl6lugas u. @30 cm PVC gravitaciés csatornjjaba dsmtie A bekdbcsatorna a
Szl6lugas u. 7. sz. ingatlannal szemben talalhato.

A fejlesztés soran e bekidtatorna megszintetésre keril, helyette azonos vomaton
javasolt kiépiteni egy Uj D200 KG-PVC bekdsatornat.

Mivel a meglé¥ bekodtcsatorna mar keresztezi egyrészt a vizvezetékesrés# a
csapadékcsatornat, ezért javaslat, hogy a bBegétorna meglévfolyasi fenékszintje legyen
a tovabbiakban is figyelembe véve. A szakagi hétysyz szerint a - 7631010 sz.
tisztitdbakndba, melynek fedlapszintje 143.37 m-Btsatlakozé héazi bekiitsatorna folyasi
fenékszintje 139.78 m Bf.

Az ingatlanon belul a telekhatartol 1 m-re ki képiteni az 0 fogaddaknat és ebbe
csatlakoztatni az ingatlan szennyvizét. Javaslunkbetss kertben kiépiteni egy alap
szennyvizcsatornat, ebbe bevezetni az egyes éplbktennyvizét és csatlakoztatni a
Szl6lugas felé kiépitentllj fogaddaknaba.

Ugyanakkor az is jarhatd ut lehet, hogy a Lépés dedé e8 éplletek szennyvizét az
elékertben kiépitendl szennyvizcsatornan keresztil a Lépés ustoBmas u. csatlakozasanal
lévé szennyvizcsatorndba kotjuk. Itt is szikséges taépiegy fogaddaknat és a hozza
kapcsolédd hazi bekétsatornat, mely a 7641023 sz. aknaba koétne, mdigdiapszintje
145.13 m Bf., folyasi fenékszintje 141.13 m Bf.

A tovabbi tervezés soran a fentieket szilkségedsarbsi Csatornazasii ek illetékeseivel

leegyeztetni.

1835/13 hrsz-u ingatlan

A belsigépészeti adatszolgaltatas szerint a szennyvizyrsgg 58.55 m3/nap

Az ingatlan nem rendelkezik hazi be&&satornaval, ugyanakkor van egy @20 cm PVC
.ledugozott” kezdeményezés, mely a Hosszuréti usa9ingatlannal szemben talédlhato, és a
Hosszuréti utca keleti oldalan hiz6do @30 cm PVavitgicios csatornara kot.

Javaslat, hogy az 1-es 3-as 4-es épiletek szenalyezetésehez azokkrtben ki kell épiteni
egy szennyvizcsatornat, mely az ingatlanon belltelekhatartol 1 m-re telepitefid
fogadbaknaba csatlakozik. Ez a csatorna az ingatléelll a Hosszuréti it nyomvonalaban
kiépitett kozcsatornaval szinte parhuzamosan épllRelvetdik esetleg két héazi

bekotcsatorna lehésége, megbontva igy az egy bekotésnek terhelését.
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Az egyik D200 KG-PVC hazi bekdétsatornat javasoljuk a 7631006 sz. aknaba kotni,
melynekfedlapszintje 140.83 m Bf., folyasi fenékgE 138.21 m Bf. Ebbe csatlakozna a 3-as
€s 4-es épiletcsoport szennyvize.

es és 2-es épuletekhez kapcsolodna, azzal a meggsgy, hogy a 2-es feléplletek
szennyviz elvezetéséhez a Betertben kell kiépiteni egy alapvezetéket és amgerazson
kell valahol majd atvezetni és csatlakoztatni ékattben kiépitendlfogaddaknaba

A fentieket a tovabbi tervezés soran @&dérosi Csatornazasii Wek illetékeseivel le kell
egyeztetni.

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés szennyvézetésével kapcsolatban az aldbbiakat
rogzitjuk

- Elssként meg kell kérni a dvarosi Csatornazasi Wek Ztr-6l az ebzetes tajékoztatd
kérelmet, melynek tartalmaznia kell a tervezett plite& varhaté szennyvizmennyiégét,
tajékoztatasul jelezni az esteleges Utemezetttktpi

- Az eldzetes tdjekoztato fogja megadni a beépités szexalyezetésének maodjat, feltételeit,
azt, hogy melyik meglév kdzcsatorna lehet a befogado. Varhatd, hogy azetv beépitées
teljesen Uj hazi bekdtsatorna, vagy bekétsatornak kiépitését igényli, a medik\egyideji
megszintetésével.

- Az ingatlanon beldl ki majd épiteni a bglhazicsatornat, ami a tervezett itemezéshez kell

majd, hogy igazodjon.

1.4.1.4. Csapadékcsatornazas

Az ingatlanok csapadék hazi be#cgatornakkal nem rendelkeznek. Averosi Csatornazasi
Mivek Zrt. ebzetes tajekoztatdja rendelkezik az egyes ingatiamdeletked csapadékviz
elvezetési lehéségéél. Ennek megfelélen a terlletre érvényes adat szerint egiildgj
1000 m2-ént 2 |/s csapadékviz vezetteekdzcsatornaba.

Minezek ismeretében adjuk meg az egyes ingatlarkhpcsolodéan egyrészt a keletkez
szamitott csapadékviz-mennyiséget, illetve javaslédszink a csapadékviz elvezetésere,
elhelyezésére.

1835/12 hrsz-u ingatlan - tertletkimutatas

ingatlan terdlete: 12481 m2
terepszint feletti beépités b&tltlet/: 128.46%/ 3552 m2

terepszint alatti beépitettség: 144.26%/ 5524 m
zoldfelllet: 153.28%/ 6650 m2
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ebl®l aktiv zoldfelllet 4678 m2
eblbl teremgarazs feletti zoldtiet 1972 m2
burkolt fellilet /gyalogos/ 2279 m2

0sszesen: 12481 m2
Csatornazasi Mivek altal megengedett egyidigg elvezethétcsapadékviz mennyigé
terdlet (A): 12481 m?
Qcs:=12.481x2=251/s
Tényleges — szamitando - csapadékviz mennyiseg:
lakdéplletek taffelllete: 3552 m2

terdlet (A): 3552 m? A=0.3552 ha
lefolyasi tényeé (a): 0,9
intenzitas (i): 300 I/s ha /4 éves 10 perc gyasiég/

Qcs: Axaxi=0.3552x0,9x300=9591/s

zoldted felllete: 1972 m2

terllet (A): 1972 m2 A=0.1972 ha
lefolyasi tényeé (a): 0,9

intenzitas (i): 300 I/s ha /4 éves 10 perc gyaiég/

Qcs: Axaxi1=0.1972x0,9x 300=53.2 /s

Az ingatlanon keletke® csapadékvizmennyiség 6sszesen: 149.11/s
Egyidejiileg — kdzcsatornaba — elvezethét 25.0 /s
Tarozando vizmennyiség: 149.1-25.0=124.11/s

Az eléirds szerint ezt a vizmennyiséget késleltetve leh&ibzcsatorndba vezetni, ennek
megfeleben 30 perces tarozasiotdfigyelembe véve a kiépitetidtaroz6 6sszes hasznos
térfogata:

124.11/s x 30 x 60 = 224m3

Vizsgalni kell majd a kégbi tervezés soran, hogy hol, melyik épuletrésafetiletén
keletke®d csapadékviz kerlljon kozvetlenll bevezetésre addiarnaba

Egy épulet téifelllete: 450 m2, ehhez tartoz6 szamitott csapddékennyiség 11 /s,
igy felmertilhet egy olyan javaslat, hogy a Lépéaaunelletti 5-6s épuletek és a 7/B éplilet

tetéfellletének felén, dsszesen mintegy 1000 m2-n lkedét — szamitott - 24.6 /s
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mennyiséget kozvetlenil a telekhatarral pérhuzamosaz ebkertben kiépitend
csapadékcsatornan keresztil lehetne elvezetni @sliffpa induld szakaszan dékis csatorna
végaknajaba — 7641153 sz. aknaba, melynek terejesiifi7.15 m Bf., folyasi fenékszintje
143.76 m Bf.

A tobbi keletked/szamitott csapadékviz mennyiség egy részét elt Ishi&kasztani az
ingatlanon belul kiépiteréd szikkasztdblokkokba, mig masik részhez ki kelltepi egy
tarozot eés abbol késleltetve kivezetni a kozcsatman

A fentieket a késbbi tervezés soran kell pontositani és a szakageaékkel megkeresni a
taroz6, valamint a szikkaszté blokkok optimalis yiéel Megjegyzés, hogy a szikkasztas
kérdéséhez sziikséges a talajvizsgalati jelentés

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés szennyvézetésével kapcsolatban az alabbiakat
rogzitjuk

- Elssként meg kell kérni a dvarosi Csatorndzasi ek Zrt-l az ebzetes tajékoztatod
kérelmet, melynek tartalmaznia kell a tervezettpli®s teriletkimutatasat, a medgiées
tervezett fedettséget, tajékoztatasul jelezve tegges Utemezett kiepitési szandékot.

- Az elbzetes tajékoztatd fogja megadni az ingatlanrdl dmylieg elvezethét csapadékviz
mennyiséget, ami varhatéan az Altalanos Csatornter&sszerinti korabban mar jelzett 1000
mz2-énti 2 I/s érték

- A keletked/szamitott és elvezetltet mennyiség kozotti kulonbséget késleltetett
csapadeékviz-tarozéba kell vezetni, vagy az ingatidrelul elszikkasztani.

1835/13 hrsz-u ingatlan

ingatlan terdlete: 12281 m2
terepszint feletti beépités b&tltlet/:/32.58%/ 4002 m2
terepszint alatti beépitettség: 148.79%/ 5992 m2
zoldfelllet: 146.36%/ 5693 m2

ebl®l aktiv zoldfelllet 3703 m2

eblbl teremgarazs feletti zoldtet 1990 m2
burkolt feltlet /gyalogos/ 2586 m2
0sszesen: 12281 m2

Csatornazasi Mivek altal megengedett egyidigg elvezethétcsapadékviz mennyigé
terllet (A): 12281 m2

Qcs:=12281x2=24.61/s

Tényleges — szamitando - csapadékviz mennyiség:
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lakdéplletek taffelllete: 4002 m2

terdlet (A): 4002 m?2 A= 0.4002 ha
lefolyasi tényeé (a): 0,9
intenzitas (i): 300 I/s ha /4 éves 10 perc gyasiég/

Qcs: Axa xi=0.4002 x 0,9 x 300 = 108.0 I/s

zoldtet felulete: 1990 m2

terllet (A): 1990 m? A=0.1990 ha
lefolyasi tényeé (a): 0,9

intenzitas (i): 300 I/s ha /4 éves 10 perc gyaiéng/

Qcs: Axaxi1=0.1990 x 0,9 x 300 =53.7 I/s

Az ingatlanon keletke® csapadékvizmennyiség 6sszesen: 161.7 I/s
Egyidejiileg — k6zcsatorndba — elvezethét 24.6 I/s
Tarozando vizmennyiség: 161.7-24.6 =137.11/s

Az eldirds szerint ezt a vizmennyiséget késleltetve leh&bzcsatorndba vezetni, ennek
megfeleben 30 perces tarozasiotdfigyelembe véve a kiépitetidtaroz6 dsszes hasznos
térfogata:

137.11/s x 30 x 60 = 247m3

Vizsgalni kell majd a ké&gobi tervezés soran, hogy hol, melyik épuletréssfetiletén
keletke®d csapadékviz kerlljon kozvetlenll bevezetésre addiarnaba

Egy éplilet teifelllete: 480 m2, ehhez tartoz6 szamitott csapddékennyiség 11.8 I/s,
igy felmertlhet egy olyan javaslat, hogy az 1-es3éss épuletek téfeliletének felén,
0sszesen mintegy 1000 m2-n keletkez szamitott - 24.6 I/s mennyiséget kdzvetlenul a
telekhatarral parhuzamosan, askeltben kiépitendl csapadékcsatornan keresztil lehetne
elvezetni a Hosszuréti Ut paros oldalan kiépitettts.sz. ingatlannal szembendévévs kis
csatorna végaknajdba — 7631074 sz. akndba, mekgnegszintie 141.97 m Bf., folyasi
fenékszintje 139.99 m Bf.

A tobbi keletked/szamitott csapadékviz mennyiség egy részét elt Ishi&kasztani az
ingatlanon belul kiépiterd szikkasztdblokkokba, mig masik részhez ki kelltepi egy
tarozot és abbol késleltetve kivezetni a kbzcsatoan

A fentieket a késbbi tervezés soran kell pontositani és a szakageaékkel megkeresni a
taroz6, valamint a szikkasztd blokkok optimalis yiéel Megjegyzés, hogy a szikkasztas

kérdéséhez sziikséges a talajvizsgalati jelentés
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A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés szennyvézetésével kapcsolatban az aldbbiakat
rogzitjuk

- Elssként meg kell kérni a dvarosi Csatornazasi Wek Zrt-6l az ebzetes tajékoztatd
kérelmet, melynek tartalmaznia kell a tervezettpiies terlletkimutatasat, a medgiees
tervezett fedettséget, tajékoztatasul jelezve tetegges Utemezett kiépitési szandékot.

- Az elbzetes tdjékoztatd fogja megadni az ingatlanrél dmgieg elvezethét csapadékviz
mennyiséget, ami varhat6an az Altalanos Csatornér&sszerinti korabban mar jelzett 1000
mz2-énti 2 I/s érték

- A keletked/szamitott és elvezettiet mennyiség kozotti kialonbséget késleltetett
csapadeékviz-tarozoba kell vezetni, vagy az ingatiarelil elszikkasztani.

1.4.2. Energiaellatas

1.4.2.1 Villamosenergia-ellatas

A Hosszuréti utca Sitélugas utcak sarkan a 53780/10, 53780/10-1, migadBgas u. -
Lépés u. saroknal 53796/10, 53796/10ahszformatorok Uzemelnek.

A kisfeszultség, valamint a kozvilagitasi halozat a Lépés utcatalével a kozterlleteken
kiépultek.

A 0,4 kV-os fesziltség szinten, kdzvetlenll ellatdlamos-energia szolgaltatd tappontokat,
al0/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.

A kisfesziltséd, valamint a koOzvilagitadsi halézat a Lépés utcareamési terilletre és
szakaszanak kivételével, a kozterlleteken kiépiltek

A fejlesztési teriletek becsllt egyideyillamos-energia igénye 3,3 - 5,5 kW fajlagos
energiaigény, mellett a kovetkiez

- 1835/12 hrsz-u ingatlan

128 lakas atlagosan 5 kW/lakas 625 kW
- 1835/13 hrsz-u ingatlan
142 lakas atlagosan 5 kW/lakas 710 kW

A becslult villamos-energia igénye biztositasa aékdzsziltséfy haldzat fejlesztése és a
meglé felbovitése mellett, a beépités-fejlesztést figyelemdeewarhaté egy 630/10kV-0s
transzformator telepitése.

A tervezend 630/10-es trafé helye a 1835/6 hrsz — kozteridetingatlanon lenne,

amennyiben ez valamilyen oknal fogva nem jarhatyy & 1835/13 hrsz. ingatlanon kell

kiépiteni ugy, hogy a koztertlétrmegkozelithet legyen.
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A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés elektrommsergia-ellatdssal kapcsolatban az
alabbiakat rogzitjuk

- Elssként be kell adni az igénybejelentést, melyre @2NEELMU Halozati Kft. megkildi a
Miszaki Gazdasagi tdjekoztatojat.

- A Miiszaki gazdasagi tdjékoztat fogja megadni a beégliééromos energia-ellatas modjat,
feltételeit. Jelezziik, hogy az EllMsajat hataskdrben fogja elvégezni mind a terverdisid

a kivitelezési munkakat a Beruhazéval megkoteszerddés értelmében és az ott rogzitett
fizetési feltételek teljesitése esetén.

- Megjegyezzilk és egyben javasoljuk, hogy az ELKIé is meg kellene adni a tervezett
beépités Utemezését az egyes Utemekhez kapcsaagieigt, mert ennek ismeretében
minden tekintetben megtalalhat6é az optimalis meggld

- A tovabbi tervezés soran vizsgalni kell az ingatn belll telepiterddtelepithed
napkollektor lehdiségét.

Megjegyezzik, hogy a Lépés utcdejlesztési terllet melletti szakasz&zikséges a
kozvilagitas kiépitése kandeldberekkel. Ezt a Kidsbi tervezés soran a BDK Kift-vel kell
egyeztetni. Azt kovéen lehet majd elddnteni, hogy a tervezgekdzvilagitas haldzata tud-e
csatlakozni egy meglév kapcsolészekrényhez, vagy ki kell épiteni egy ,Ujaelynek
betapkabelét az E-ON ELWHal6zati Kft-vel kell majd egyeztetni

1.4.2.2. Gazellatas

A tervezési teriletet, a tombot hatarold utcakbepiktek — a Lépés utca kivételével - a
kozterlleti halozatok, melyek biztositjdk a térgégellatasat.

Az MVM Fo6géaz Foldgazelosztasi Kftt. szakagi helyszinrajzarisz az ingatlanoknem
rendelkeznek bekotéssel.

Megjegyezzik, hogy a bélgépészeti terv gazellatasi fejezetet nem tartalmazt a lakasok
futési-hitési igényeit primer geotermikus szondarendsze&izsiz hszivattyukkal biztositja
Ett6l fuggetlendl jelen dokumentacidban nyitva hadjugézellatas lehéségét, megadva a
kllst gazvezetékhez val6 csatlakozast

A geotermikus energia kiépitésétejavaslunk edzetes probafurast.

A tervezett — feltételezett - beépités varhato gagnyei

- 1835/12 hrsz-u ingatlan

- 128 lakds  é&tlagos 0.45 m3/6ra 57.6 m3/6ra

Az ingatlanhoz terveztink, javaslatként egy békéretéket, mely a 8ilugas utcai NA110
PE vezetéelil agazik le. A bekdtést kouen bel$ vezeteket kell kiépiteni.

- 1835/13 hrsz-u ingatlan
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- 142 lakds  é&tlagos 0.45 m3/6ra 64.0 m3/6ra

Az ingatlanhoz terveztiink, javaslatként egy békéretéket, mely a Hosszuréti uti NA110
PE vezetélil agazik le. A bekdtést kouen bel$ vezeteket kell kiépiteni.

A fentiek alapjan a tervezett fejlesztés gazelitabkapcsolatban az alabbiakat rogzitjuk

- Elssként meg kell kérni — ingatlanonként - az elvi atklozatot, melynek tartalmaznia kell
a tervezett beépités gazigényétigenyét, tdjékoztatasul jelezni az esteleges Utethez
kiépitést

- Az elvi nyilatkozat fogja megadni a beépités flarsanakmadijat, feltételeit.

1.4.3. Hirkozlési halozatok

Fovaros teljes kozigazgatasi terllete 1l-es korzetsmawsatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivo haldézathoz. Budapest Xl. keéilek vezetékes tavkozlési ellatottsaga
teljes kofinek tekinthet, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kiwldA tertlet
tavkozlési ellatas szempontjabdl a TELEKOM Keledf@ockdzpontjahoz

A tervezési terlleten az alabbi szolgaltatok varjakgn

Magyar Telekom

DIGI

A tavkozlés ellatottsagat tovabb noveli a vezetékkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
terlleti korlatja nincs. Budapest XI. kerilet tetén valamennyi vezeték nélkdli

tavszolgaltato (Telekom, Telenor, Vodafone) megelételi lehebséget tud biztositani.
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dokumentéacié a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet®.8 (2) bekezdés szerinti eljaras

2024. januar
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Budapest Fsvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisek-testiilete

...... 12024 (............) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest XI. kerllet, Budaorsi Ut - Budadrs hataa - XII. kertlet - Gazdagréti ut -
Rétkdz utca - Gazdagréti ut - Budaorsi ut - M1/M7 atépalya bevezed szakasza altal
hatarolt teriilet kertleti épitési szabalyzatarol sulo 43/2018. (XII. 4.) 6nkormanyzati

rendelet médositasarol

Budapest Bvaros Xl. Kerillet Ujbuda Onkormanyzata Képvistdstilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védeli#iészolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezsl 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az eptettyezet alakitasarol és védelidiészolo
1997. évi LXXVII. toérvény 14/A. 8§ (2) c) pontjabarvalamint a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvérBB8. § (5) bekezdésének 5. és 6.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarvalepi&ésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol éslapiésrendezési eszkdzékrvalamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeénglekrold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervelamual az érintett dnkormanyzatok

véleményének kikérésével a kdvetidezt rendeli el:

1.8
A Rendelet 10. § (3) bekezdése helyébe az alahbetkezés Iép:

"(3) A kdozndvezetékeket felszin alatti elhelyezéssel kelekazibi."

2.8
A Rendelet 25. § (10) bekezdése helyébe az alébbeikezés lép:
"(10) Abban az esetben, ha az épiilet konturvonaiént legmagasabb és legalacsonyabb
terepcsatlakozas kozotti teljes lejtés eléri vaggialadja a 10%-ot, az épllet kjtelsli

parkanymagassaga a megengedett épilletmagassagnaimum 3,5 meéterrel lehet

magasabb."
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3.8
A Rendelet 25.8-a Uj bekezdéssel egészul ki:

"(17) Az dvezetben a 1835/12 és 1835/13 hrsz-lkkerikisszesen 270 db lakas letesdthet

4.8

A Rendelet Uj paragrafussal egészil ki:

"27. Az Lk-2-XI-1-06 jeli épitési bvezetre vonatkoz@ebsok
27. 8(1) Az Lk-2-XI-1-06 jel épitési Ovezet terlletén az alabbi rendelietépliletek,
épitmények helyezidtel:

a) kdzintézmény,

b) igazgatéasi, egészségugyi,

c) szolgéltatas,

d) vendéglatas,

e) kiskereskedelem.

(2) Az bvezet terilletén Gizemanyagtaltomas nem létesithgt

(3) Az dvezet teriiletén parkoléhaz, 6nallé jérd@nold nem létesithét

(4) Az oOvezet tertletén nem helyeZzhei olyan funkcio, mely esetében az egyéb
jogszabalyban élrt zajhatarérték betartdsa nem biztosithato.

(5) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni deabBdd beépitési moddal a 2.
mellékletben megadott beépitési paraméterek betartd lehet.

(6) Az épitesi Ovezet terlletén:

a) az ebkert mérete: minimum 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: 6,25 m,

(7) Az bvezetben a telkekre 1 épllet épdthet

(8) Abban az esetben, ha az éplilet konturja akltksavban a terep lejtése atlagban mérve

eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épuletddglsli parkanymagassaga a megengedett

épuletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet mapasa

(9) Az épllet legmagasabb pontja - gerincmagassagmagasteis épllet esetén a

homlokzati falsik és a tetfelss sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum 6,8r mét

lehet.

(10) Az épllet legmagasabb pontja lapatsdipilet esetén:

a)sik terepen maximum 3,0 méterrel lehet nagyobb @vezetre érvényes

épuletmagassagnal,

b) 10%-0s vagy azt meghaladd tereplejtés eseténémiet korlli rendezett terep
legmagasabb pontjatol szamitva maximum 10,5 metet.|

(11) A tebrsl Osszegyjtott esivizet telken belll kell dsszefeni és a zoldfellletek
ontozésére kell felhasznalni.

(12) A létesitett funkciokhoz az OTEK altalietlszamban sziikséges kerékpartamaszokat a
Magyar Kerékparosklub ajanlasanak megféleiniszaki kiviteloen terepszinten Kkell
elhelyezni."
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5.8
A Rendelet 40. § cb) pontja helyébe az alabbi rikedés |ép:

"cb) Hosszuréti utca (1721/3),(1722/2), (1722/32y"

6.8
Hatéalyat veszti a Rendelet:
1.25.8 (7) bekezdése,
2.25.8 (8) bekezdése,

7.8

(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléldpt |
(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklpt I&

8.8

(1) Ez arendelet a kihirdetését kdvdis. napon lép hatalyba.

Dr. Laszl6 Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna

polgarmester jegyzs
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Indokolas

a Budapest XI. kerilet, Budadrsi ut - Budadrs hatéa - XllI. kerllet - Gazdagréti Gt -

Rétkdz utca - Gazdagréti ut - Budaorsi ut - M1/M7 atépalya bevezeb szakasza altal

hatérolt terllet kerUleti épitési szabalyzatardl spld 43/2018. (XII. 4.) 6nkormanyzati
rendelet médositasahoz

A 1.8-hoz
Ez az ebirdas a kdzrivezetékek kiépitésének esetédindh, hogy a kozrivezetékeket a
felszin alatt kell elhelyezni.

A 2.8-hoz
A korabbi megfogalmazasa a bekezdésnek "az époletila alatti teleksavban a terep
lejtése atlagban mérve eléri vagy meghaladja a @0%nondatrész mind a terwéz mind
pedig a hatésdgi oldalr6l nehezen alkalmazhaté foge¢imazdsa zavaros), ezért
atfogalmazasa indokaolt.

A 3.8-hoz

A bekezdés rogziti a telepllésrendezési soErgben meghatarozott maximalis lakasszamot.

A 4.8-hoz

Az Lk-2-XI-1 épitési Ovezetre vonatkozo beépitdsisokat rogziti.

A 5.8-hoz
Az alabbi pontban szeréphelyrajzi szamok kozul a 1721/3-as helyrajzi staamyzik, ezért

a pont kiegészitése szikseges.

A 6.8-hoz

A bekezdés a hatélyat vesztett rendelkezésekdjastab.

A 7.8-hoz
A hatalyos rendelet mellékleteinek korrekcidjapéstositasait tartalmazza.

A 8. 8-hoz
A rendelet hatalybalépésénekpntjat rogziti.
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1. Alaptérképi elemek:

Tervezési terUlet hatara

Telekhatdr

Epitmény

2. Kételezd szabdlyoz lemek
.1. A szabdlyo: lapelem
|

Epitési dvezetek és dvezetek jele

-----------------
eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

do szabdlyozdsi elemek:

Javasolt telekhatdr

Javasolt telekhatart megszintets jel

Ln-T-XI-G
K-U-k-20-ém:4,5-16,0-1,2-0,5-45*
Ln-T-XI-1-06
7-35-35-6m:0,0-6,0-0,5-
Ln-T-XI-1-07
0-5Z-50-45-6m:0,0-10,5-1,5-
Ln-T-XI-1-08
500-52-50-60-6m:0,0-10,5-1
Ln-T-XI-P-01
0-52-100-100-ém:7,5-15,0-
Ln-T-XI-L-01
00-5Z-35-50-6m:7,5-15,0-2
Lk-2-XI-10
1000-SZ-15(20)*([35]-25[35]-6m:0,0-7,5(6,5)*-0,4[0,8]-0,25[35]-75(70)*[25]
Lk-2-XI-11
20-35-6m:6,0-10,5-0,75-0,35-65
Lk-2-XI-12
-35-50-6m:7,5-11,0-1,
Lk-2-XI-13
7-25-50-6m:6,0-10,5-0,85-0,5-50
Lk-2-XI-1-02
-30-45-6m:4,5-11,0-1,0
Lk-2-XI-1-03
7-40-65-6m:7,5-12,5-1,25-0,65-50
Lk-2-XI-1-04
7-30-45-6m:6,0-10,5-1,20,5-35
Lk-2-XI-1-05
-30-45-6m:6,0-12,0-1,0
Lk-2-XI-1-06
2-25-35-6m:0,0-7,5-0,5-
Lk-2-XI-KG
-50-50-6m:4,5-19,0-1,
Lke-2-XI1-01

1000-SZ-15(20)-25-6m:0,0-7,5(6,5)*-0,4-0,25-75(70*

Lke-2-XI-02
1000-S2-15-25-6m:0,0-5,0(5,5)*-0,3-0,25-75

Lke-3-XI-02
00-$7-15-25-6m:0,0-5,0(5,5)**-0,3-0,25-75

Lke-3-X1-03
2000-52-10-20-6m:0,0-5,0(5,5)-0,2-0,2-80
Lke-3-XI-Kv-01
7-10-10-6m:0,0-3,0-0,2-0,1-
Vi-2-X1-28
7-30-50-6m:6,0-10,0-1
Vi-2-XI1-29
$2-15-25-6m:0,0-7,5-0,4-0,
Vi-2-X1-30
2000-57-10-20-6m:0,0-5,0(5,5)-0,2-0,20-80
Vi-2-XI1-31
20-25-6m:0,0-11,09%%0,75-
Vi-2-XI1-32
7-50-65-6m:6,0-14,0-2,25-
K-Rek-XI-01
35-25-6m:3,0-9,0-0,5-0;
Zkp-XI-Kp-02
50000-52-0,5-0,5-6m:0,0-4,5-0,005-0,05-75
Zkp-XI-Kp-03
K-52-2-2-6m:0,0-4,5-0,02-0,02-75
Zkp-XI-Kk-02
7-2-10-6m:0,0-4,5-0,02-0,1-
Ek-XI-02
7-1-1-6m:0,0-4,5-0,01-0,01-90

1. melléklet a 43/2018. (XII.4.) XI. OK rendelethez

ERVEZO: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

Datum:
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Rajzci im: Lépték:
SZABALYOZASI ELEMEK 1:5000
e T L = .
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TT1 01-2590/01 T-01-2129 JM ) KESZ'] A
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2. melléklet a 43/2018 (XIl1.4..) XI.OK rendelethez
Epitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatar&ainek dsszefoglald tablazata

Epitésiovezet | kialakithaté | kialakithato beépi- | beépitettségmegengedet épulletmagassag szintteruletimutato zoldfelllet
jele legkisebb legkisebb tési tlegnagyobbmértéke legkisebb
telektertlet | telek mod mértéke
szélesség
terepszint terep- legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett szintalatt
m’ m % % m m i telek nt | m?/ telek n? | %
Nagyvarosias, telepszéakotertletek (Ln-T)
Ln-T-XI-G kialakult kialakult U kialakult * 20 4,5 16,0 1,2 0,5 45
Ln-T-XI-1-06 500 20 Sz 35 35 - 6,0 0,5 0,35 35
Ln-T-XI-1-07 1500 25 Sz 50 45 - 10,5 1,50 0,45 35
Ln-T-XI-1-08 1500 25 Sz 50 60 - 10,5 14 0,6 35
Ln-T-XI-P-01 1500 25 Sz 100 100 7,5 15,0 55 1,0 0
Ln-T-XI-L-01 1500 20 Sz 35 50 7,5 15,0 2,0 0,5 45
Kisvarosias, jellem#Znszabadonalldjelledjakoteriiletek (Lk-2)
lakétertletek (el&dlegeslakofunkcid)
Lk-2-XI-10 1000 18 Sz 15 (20¥[35] 25[35] - 7,5(6,5) 0,4[0,8] 0,25[35] 75(70)°[25]
Lk-2-XI-11 1500 20 Sz 20 35 6,0 10,5 0,75 0,35 65
Lk-2-X1-12 2000 30 Sz 35 50 7,5 11,0 1,2 0,5 50
Lk-2-X1-13 2000 20 Sz 25 50 6,0 10,5 0,85 0,5 50
Kisvarosias, jellem#Zenszabadonalldjelledjakoteriiletek (Lk-2)
lakofunkciotkiszolgalovegyes, intézménydominandesek
Lk-2-XI-1-02 1500 30 SZ 30 45 4,5 11,0 1,0 0,45 50
Lk-2-XI-1-03 5000 50 Sz 40 65 7,5 12,5 1,25 0,65 50
Lk-2-XI-1-04 2000 25 SZ 30 45 6,0 10,5 1,2 0,5 35
Lk-2-XI-1-05 1500 30 Sz 30 45 6,0 12,0 1,0 0,45 55
Lk-2-XI-1-06 Kialakult Kialakult SZ 25 35 0 7,5 0,5 0,5 50
Lk-2-XI-KG 1000 30 SZ 50 50 4,5 19,0 15 0,5 20
Kertvarosias, lazabeépit@éakotertletek (Lke-2)
lakétertletek (el&dlegeslakofunkcid)
Lke-2-XI-01 1000 18 SZ 15 (20)* 25 - 7,5(6,5) 0,4 0,25 75 (70)*
Lke-2-X1-02 1000 18 SZ 15 25 - 5,0(5,5¥%(5,4Y | 0,3 0,25 75




Kertvarosias, sziluettérzékenyhegyvidékilakoéteriflete-3)
lakéteriletek (el&dlegeslakofunkcid)

Lke-3-XI-02 1000 18 SZ 15 25 - 5,0(5,5)“(5,4)Z 0,3 0,25 75
Lke-3-XI-03 2000 18 SZ 10 20 - 5,0(5,5}“(5,4)z 0,2 0,2 80
Lke-3-XI-Kv-01 | kialakult kialakult SZ 10 10 - 3,0 0,2 0,1 80

Intézményi, jellemd@enszabadonalléjelledteriletek (Vi-2)
intézménydominans, vegyesteruletek

Vi-2-XI-28 2000 25 SZ 30 50 6,0 10,0 1,2 0,5 35
Vi-2-X1-29 2000 30 SZ 15 25 - 7,5 0,4 0,25 65
Vi-2-X1-30 2000 18 SZ 10 20 - 5,0 (5,5¥%(5,4Y | 0,2 0,20 80
Vi-2-X1-31 1000 kialakult SZ 20 25 - 11,0™* 0,75 0,25 50
Vi-2-XI1-32 1500 25 SZ 50 65 6,0 14,0 2,25 0,65 35
Nagykiterjedégrekreaciosésszabadidtertlet (K-Rek)
K-Rek-XI-01 | 3000 | 25 | sz | 35 | 25 | 3,0 [ 9,0 | 0,5 | 0,25 | 45
Kozpark gkp)
Zkp-XI-Kp-02 | 50 000 - SZ 0,5 0,5 - 4,5 0,005 0,05 75
Zkp-XI-Kp-03 | kialakult kialakult SZ 2 2 - 4,5 0,02 0,02 75
Zkp-XI-KK-02 kialakult kialakult SZ 2 10 - 45 0,02 0,1 75
Erdétertlet (E)
Ek-XI--02 | kialakult | kialakult | sz |1 | 1 | - | 4,5 | 0,01 | 0,01 | 90
) Az Ovezet Uszbtelkes beépitéséldds az ezekhez csatlakozd koztertletelll, ezért a terepszintalatti beépités, a szt mutatod valamint a legkisebb zoldfellleti
meérték szamitasanal az dvezet egész teruletdidglembevenni.
000 Engedmény éplletmagassag € sszintszam korlate@s e| szintszam pinceszint + foldszint+1 szimhin. oldalkert valtozatlanul 3,75 m.

) Engedmény oromfalas magaséteasznalata esetén,

o) Az épliletépiiletmagassaga max. 11,0 m, de a tenfpinkuidjabol kdvetkeden a tervezett torony (tornyok) max. magassagé: 15,
[1 Alapintézményi rendeltetés esetén

‘ Engedmény zoéldtétkialakitasa esetén.
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